PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARUAMA
Gabinete do Prefeito

LEI N” 1215 DE 21 DE FEVEREIRO DE 2003.

Dispde sobre a permissac de alteragio de determinados
pardmetros urbanisticos para regularizagfo de construgdes
irregulares, mediante contrapartida do interessado e 4
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARARUAMA.

Fago saber que a Cdmara Municipal de Araruama aprova e
€u sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. As construgfes irregulares existentes no Municipio até a data da
publicacao desta Lei poderdo ser legalizadas através da adocao de novos
parametros de ocupacdo, respeitados o recuo ‘e o afastamento frontal definidos
na legislacdo em vigor, mediante 0 pagamento de contrapartida (mais-valia) do
interessado mais os correspondentes tributos devidos para a realizagdo regular

da obra, desde que a legalizacdo seja requerida no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias.

Paragrafo (nico. O prazo definido no caput pode ser prorrogado por ato
do Poder Executivo, de acordo com a conveniéncia e oportunidade da medida.

Art. 2°. Estdo obrigadas ao pagamento da mais-valia a legalizagdo das
obras de construg@o, modificacdo ou acréscimos existentes, executados em

desacordo com as normas legais vigentes, mas dentro dos parametros definidos
nesta Lei.

Paragrafo dnico. Considerar-se-do existentes e passiveis da cobranca
prevista nesta Lei, as obras de edificagdo, modificacdo ou acréscimo que, no
minimo, apresentem paredes, teto e cobertura executados.

Art. 3°. Nos projetos construtivos cuja regularizacdo seja requerida pelo
regime desta Lei podera ser autorizada a diminuicdo da cota de densidade na
mesma proporcdo dos acreéscimos da taxa de ocupacdo,ou do gabarito.
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Art. 4°. A legalizagdo dar-se-3 com g
correspondente a R$ 3,00 (trés reais) po
irregular. '
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Art. 5°. A obra legalizada pelo regime desta Lei sera incluida no Cadastro
Imobilidario da Secretaria de Fazenda para fins de emissdo da Certiddo de

Averbagao e lancamento e cobranca paralela dos demais tributos incidentes
sobre o imovel.

Art. 6°. S3o declaradas como insusceptiveis da legalizacdo de que trata
este Decreto:

I - as construcdes situadas em areas com recuo non aedificandi plblicas
ou de uso comum, bem como as situadas em faixas de escoamento de aguas
pluviais ou de protecao de mares, rios e lagoas;

II - as construcBes situadas em areas sujeitas a regime especial de
protecdo ambiental, sem prévio parecer favoravel do 6rgdo competente;

III - as construgdes sobre as quais exista questionamento judicial sobre
direitos de condéminos ou de vizinhos.

Paragrafo dnico. A legalizacdo das obras de que trata o inciso III deste
artigo ficara condicionada a decisdo final da acdo judicial respectiva.

Art. 7°. Poderdo ser legalizadas e incluidas no Cadastro Imobiliario as
obras de construcdo, modificacdo ou acréscimo situadas em lotes que fagam
parte de desmembramentos ou loteamentos irregulares.

Art. 8°. Para a inscricao das obras de que trata esta Lei no Cadastro
Imobiliario da Secretaria de Fazenda serdo aceitos documentos publicos ou
particulares que comprovem a propriedade ou a posse do imovel, na forma do
art. 15, observado o §5° do art. 26, ambos do Codigo Tributario Municipal (Lei
Complementar n.2 023/2001), desde que recolhido aos cofres do Municipio o
Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI).

Art. 992, Fica vedada a legalizacdo de construcbes que ndo apresentem
condicbes de seguranca, habitabilidade e higiene, assim declaradas pela
fiscalizacdo da Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servicos Publicos.

Art. 10. °© A legalizacdo das obras com menos de 80 m? (oitenta metros
quadrados) e que tenham um Unico pavimento podera ser feita mediante a
apresentagao de projeto construtivo simplificado, contendo o croqui da obra
assinado pelo proprietario ou possuidor ou responsavel pela legalizacdo.

Paragrafo Gnico. Para a legalizacdo das demais obras com area superior
a prevista no caput e/ou com mais de um pavimento, serd exigido projeto com
assinatura do proprietario ou possuidor e também do responsavel técnico.
~,

Art. 11.° A Secretaria Municipal de Obras, iSmo e Servicos Publicos,
através do setor de fiscalizacdo, notiﬁcarégn\m}' tario ou o possuidor da

construcdo irregular para comparecer ao Departamento.de Tributagdo (DETRI)
\'\-\. =



Gabinete do Prefeito

da Secretaria Municipal de Fazenda, 6rg3o que fard o lancamento dos tributos
incidentes sobre a construgdo e o célculo da mais-valia respectiva.

Paragrafo Gnico. Apos o pagamento dos tributos e da mais-valia, o
imovel sera incluido no Cadastro Imobilidrio da Secretaria de Fazenda, como
autorizado pelo art. 27 do Cddigo Tributdrio Municipal.

Art. 12.° Os valores lancados a titulo de mais-valia ndo pagos na data
fixada serdo inscritos na divida ativa ndo tributdria do Municipio e enviados 3
Procuradoria para imediato ajuizamento da acéo de execucdo fiscal.

81°. Os responsaveis pelas obras serdo notificados para efetuarem o
pagamento da mais-valia no prazo de 30 (trinta) dias.

82°. A emissdo da Certiddo de Averbacdo da construcao para fins de
transcricdo no cartorio ficara condicionada & apresentacdo do documento a ser
expedido pela Secretaria Municipal de Fazenda, comprobatdrio da quitagao total
da contrapartida (Mais Valia), do ISS e das Taxas incidentes sobre a construcao.

Art. 13.° A Secretaria de Obras, Urbanismo e Servicos Plblicos, mediante
andlise de cada caso, poderd aprovar, no prazo previsto no art. 19, os
desmembramentos de fato j& existentes em terrenos particulares, com
benfeitorias ja construidas, que ndo atendam as especificacdes da Lei Municipal
n.% 373/77 (Codigo de Obras e Urbanismo), desde que situados na zona urbana
do Municipio e ndo sejam de propriedade de empresas loteadoras, observada a
limitagdo minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) para a
drea desmembrada, conforme previsto na Lei Federal n.° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Pardgrafo Unico. Os processos de aprovacio dos projetos de
desmembramentos previstos no caput deverdo ser instruidos com o titulo de
propriedade ou da posse do imdvel e plantas de situacdo assinadas pelo
proprietario ou possuidor e pelo responsavel técnico.

Art. 14.9 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, produzindo
seus efeitos a contar de 01 de janeiro de 2003, revogadas as disposicbes em
contrario, bem como o Decreto n® 015 de 21 de janeiro de 2003.

Gabinete do Prefeito, 21 de fevereiro de 2003,




