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LEI N* 1314 - DE 13 DE JULHO DE 2005

Dispoe Sobre a Permissao a Tiiule Precario de
Uso das Areas Piblicas de Lazer e das Vias de
Circulacaoe, para constituicde de Loteamentos
Fechados no Murnicipic de Araruama e da outras
providéncias

A Camara Mumcipal aprovou e eu, Prefeito do Mumopio de Ararmama, sanciono a
segnrinte Lei:

Artigo 1° - Para os fins desta lel, conceitua-se loteamento fechado como sendo o
loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do sen perimetro, conforme artigo 13
da Lei Municipal 45881

Paragrafo Unico - A dimensdo dos lotes de loteamento fechado, serda de 708
isetenta por cento] do lote da zona que scra implantado.

Artigo 2° - As arcas publicas de laxer e as vias de orculacgo que serao objeto de
permissao de uso, deverdo ser definidas por ocasifio da aprovacho do loteamento fechado,
aprovado de acordo com as exigéincoias da Let Federal n® 6.766/79 e 9.785,/99 e das demais
exigéneias das legislacbes estaduais e municipais.

Artigo 3% - A pcrmissio de uso das areas publicas de laser e das vias de crculacéo
somente scta autonzada guando os loteadores submeterem a administracio das mesmas &
Associacio dos Proprictarios, constituida sob a forma de pessoa jundica, com exphcila
definicfio de responsabilidade para aquela finalidade e serfio outorgadas por decreto exarado
pelo poder Executive do municipio.

Artigo 4* - As areas publicas, definidas por ocasiae do projeto de loteamento,
deverao obedecer as scguintes disposicoes:

I - Uma partc cormespondenie, no rmrumo, a 6% {(Seis por cento) da area total do
empreendimento que serd doada a Prefeitura Municipal de Araruama, que devera estar
sitnada com frente para via publica, cxtermamente ao loteamento, contigua ao mesmo, €
devera ser mantida sob a responsabilidade da Associacéo dos Proprictanos, que cxercera,
suplctivamente, a defesa da wtilizacio prevista no Projeto, até gue a Prefeitura exerca
plenamente esta funcao.

O — Uma parle correspondente a 20% (vinte por cento) da area total dos lotes
destinadas a area de lazer,

Parigrafo Unico: A doaciio de que trata o inciso 1 devera ser tmnqﬁ-ﬁda a0
Municipio por cscritura publica, conforme previsto na Lei Mu.ﬂimp:-ll 3T3f?T 60,

paragrafo dnico,
Artigo 5° - A arca maxma do loteamento fechado d
urbanisticas, viarias, ambicntais, ¢ do impacto que possa ter sobre a 'EST.'I'I.'I

>
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g 1° - No ato da solictagao da consulta previa devera ser capecificada a intencio
de implantacio da modalidade de loteamenta.

§ 2° - As diretrizes urbanisticas definirfo um sistema vidrio de entorno as Areas
fechadas.

§ 3" - Nos loteamentos fechados os afastamentos situados junto ae alinhamento de

logradouros publicos deverao respeitar recuos de 5 {cinco] metros. As faixas resultantes
terAao tratamento paisagistico ¢ deverdo scr conscrvadas pela Associacio dos Proprietarios.

g 4° - Em rcaso de mdefenmentio do pedido, a Scoretaria de Obras e Urbanismo,
deverd apresentar as ragdoes téconicas devidamente fundamentadas.

Artigo 6" - (uando as direirizes viaras definidas pela Prefeitura Municipal de
Araruama seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado, deverfo cssas vias
estar hberadas para o trafego, sendo que as porcbes remanescentes poderdo ser fechadas.

Artigo T° - As areas publicas de lazer e as vias de arculacio, definidas por ocasido
da aprovacio do lotcamento, serfo objetos de permissio de uso por tempo indeterminado,
podendo ser revogada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Araruama, se
houver necessidade devidamente comprovada, e sem implicar em ressarcimento.

Pardgrafo Unico - A permissic de use referida no artiso 2° desta lei sera
outorgada a Associacao dos Proprietarios mdependentemente de hoitacao.

Artigo 8° - Fica a Prefeitura Municipal de Araruama autorizada a outorgar o uso
de que trata o artigo 27, nos sepuintes termos:

8§ 1° - As permissées de uso dos loleamentos serao formalizados por decreto do
Poder Executivo.

§ 2 - A oulotga da permissao de uso devera constar do Hegistro do Loteamento no
Cartorio de Regiztro de Imdweis.,

E 3° - No decorete de outorga da permissfiio de uso deverfio constar todos os
encargos relatives & manutencao ¢ a conservacao dos bens publicos em causa.

Artigo 9° - SBerd de interra responsabilidade da Associacio dos Proprictanos a
obrigacio de desempenhar:

I - o5 scrvicos de manutencio das Arvores ¢ poda, quando necessario;

II - a manutencio e conservacao das vias publicas de ::i[:u;}ﬂaq;iﬂ, do calcamento &

da smahzagao de transito; ,--‘_:__a.;
I - a coleta ¢ romocao de hxoo domichar que rItrh-rH fpﬂqa_tadu A portaria
onde houver recolhimento da coleta pablica; "‘__g -HH‘\
Fae )
IV - impeza das vias piblicas: { = ——
¥,

¥ - prevencio de sinistros;
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VI — implantagio, manutengio ¢ conservacgio da rede de iluminacio publica; rede
de esgoto & dgias.,

VII - outros servicos que sc fizerem necessarios;

VII - garantia da acfo livic ¢ desimpedida das autoridades e entidades publicas
que zelam pela seguranca ¢ bem estar da populacio.

Paragrafo Unico - A Associacio de Proprietarios poderd, a fim de dar cumprimento
aos incisos deste artigo € sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com
orgaos piblicos ou entidades privadas.

Artigo 10° - Cabera a DPrefeitura Municipal de Araruama a responsabiidade pela
determinacao, aprovacao ¢ fiscalizacio das obras de manutencic dos bens pablicos.

Artigo 11 - Quando a Associacao dos Propnielanos se omifit na prestacio desscs
servicos, € houver desvirtmamento da utilizacho das areas piublicas, a Prefeitura Municipal
de Ararmama assumi-los-d, determmamdo o seguinte:

I - perda do cariter de loteamento fechado;

II - pagamento de multa correspondente a 0,1 UFISA/m®* de terreno, aplicavel a
cada proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.

Pardgrafo Unico - Quando a Prefeitura Municipal determinar a retitada das
benfeitonias tais como fechamentos, portarias e outros, esses sServicos serao de
responsabilidade dos proprietarios. Se nao execulados nos prazos determinados, o scrio
ptla Preferitura, cabendo a8 Assomacao dos Proprietanos o ressarcimento de seus custos.

Artigo 12 - Sera permilido a Assocacao dos Propnicianos conirelar o acesso 4 area
fechada do loteamento.

Artigo 13 - As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a
sinalizacio que wvier a sSer necessaria em virtide de sua mmplantacio, serio de
responsabilidade da Associacio dos Proprietanios.

Artigo 14 - As disposicdes construtivas e os paramelros de ocupacaoc do solo a
serem obscrvados para cdificacbes nos lotes de terrenos deverdo atender as exigéncias
definidas pela Legislacao Municipal para a zona de uso onde o loteamento estiver localizado.

Artigo 15  Apds a publicacio do decreto de outorga da permissio de uso, a
utilizaco das arcas pablicas intermas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais
vigentes, poderio ser objeto de regulamentacio propria da entidade representada pela
Associacao dos Propnietarios, enquanto perdurar a citada permissfio de uso.

Artigo 16 - Quando da descaracterizaciio de loteamento fechado com abtrtun-l HO
usn piblico das arcas nh_]:rm de permissio de uso, Aas mecsmas pas
noermalmente o sistema viario ¢ de lazer do Municipio, ldad}am'ﬁ
executadas, sem qualquer énus, sendeo que a responsabil
fechamento ¢ peios encargos decorrentes sera da Associacio duq?%pn

-firada do mure de
respectivos.
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Pardgrafo Unico - Se por razoes urbanisticas for necessario intervir nos espacos
publcos sobre o3 quais incide a permissio de uso segundo esta Lei, ndo cabera a
Associacdo dos Proprnietanos qualquer indemizacio ou ressarcimento por benfeitorias
evenlualmente afetada.

Artigo 17 - Apos a aprovacao ¢ Tmplantacio do cmprecndimento, nenhuma taxa
extra scrd cobrada ao loteador pelo poder pablico municipal, salvo imposto termiforial,
predial urbane, devido individualmente pelos lotes & a laxa de contrato no ato da permissio

e s,

Artigo 18 - Os loteamentos que foram {echados sem a devida permissio de uso
das areas publicas, ¢ encontram-se em situacho irregular, poderfo enquadrar-sc nas
exigéncias constantes desta lei, no prazo de 180 dias a partir da publicaciio desta, podendo
este prazo ser promogado

Artigo 19 - As penalidades previsias na presente lei serfo processadas através de
Auto de Infracio e Multa que deverd ser lavrado com clareza, sem omissbes, ressalvas e
cntrelinhas e devera constar obrigatoriamernte:

I - data da lavratura;

IO - nome e localizacio do loteamento:

I - descricio dos fatos e elementos que caracterizam a infraciio;
IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal gue constatou
a mfracao ¢ lavron o auto.

Parigrafo Unico - Apos a lavratura do Auto de Infracio, sera instaurado o
proccsso administrativo contra o infrator, providenciando-se, se ainda néo tiver ocorrido, a
sua intimac¢io pessoal, ou por via postal com avise de recechimento ou por edital publicado
no Diaro Oficial do Municipio.

Artigo 20 - As associaches de proprietirios, outorgadas nos lermos desta Lei,
afizarfo em lugar visivel na(s) entrada(s] do loteamento fechado, placafs) com os seguintes
dizeres:

-[denominacas do loleamenio)

PERMISSAQ DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n® & data) NOS TERMOS DA LEI
MUNICIPAL [n® ¢ ano) OUTORGADA A (razfo social da associagdo, n® do CNPJ c/jou
Inscricio Municipal|.
=

=

Artigo 21 - Cabera impugnacio do Auto de Infracio e a imp '951:’&._- senaltidade,
relia.

a scr aprescntada pelo autuado, junto ao servico de protocolo da Prefe{ura Municipal, no
prazo de 15 {guinze] dias, contados da data da lavratura do auto, sob péna
' b )
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Artigo 22 - A decisao definitiva, que impuser ao autuado a pena de mulla ou a
perda do cardter de loteamento fechado, devera ser cumprida no prazo de 10 (dez) dias
contados da data da comumicacan.

Artigo 23 - Esta Lei entra em vigor na data dc sua publicagio, revogadas as
disposicies em contrario.

Gabinete do Prefeito, 13 de julho de 2005




