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e -\ COMPENSACAO FINANCEIRA DENOMINADA

INSTITUI E REGULAMENTA A COBRANCA DA

DE MAIS VALIA NO MUNICIPIO DE
ARARUAMA, DISPONDO SOBRE A PERMISSAO
DE ALTERACAO DE PARAMETROS
URBANISTICOS PARA REGULARIZACAO DE
IMOVEIS JA HABITAVEIS, MEDIANTE A
CONTRA PARTIDA DO INTERESSADO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

(Projeto de Lei n° 180 de autoria do Poder Executivo)

A Camara Municipal Araruama aprova e o Exmo. Sr. Prefeito sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° . A MAIS VALIA ¢ a compensagdo financeira pelo 6nus causado em decorréncia
da sobrecarga da aglomeragdo urbana devida pelo proprietario de imovel que nele tenha executado
obras de construgdo, modificagdo ou acrescimos existentes, em desacordo com a legisla¢do urbanistica
em vigor e possam vir a ser legalizadas, a critério exclusivo do Municipio de Araruama, desde que néo
sejam contrariados interesses publicos ou de terceiros.

Paragrafo Unico. Sera levado em conta os parametros da legislagdo urbanistica da época
da edificagdo desde que seja devidamente comprovada.

Art. 2°. As obras de construgdo, modificagdo ou acréscimos que estejam concluidas e
executadas em desacordo com as normas edilicias municipais poderdo ser legalizadas mediante o
pagamento da modalidade tributaria denominada MAIS VALIA, desde que os interessados solicitem a
legalizagdo dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 3°. Excetuados os casos previstos no art. 2°, as construgdes de que trata esta Lei,
somente poderdo ser regularizadas, se o proprietario da construgio assumir as seguintes obrigagdes:

I — Recolher em favor do Municipio a MAIS VALIA que resultar das irregularidades
evidenciadas nas construcdes, bem como as demais taxas e tributos devidos em decorréncia do
licenciamento da mesma.

I1 — Firmar com a Municipalidade TERMO DE RESTRICAO ADMINISTRATIVA
declarando em seu nome e dando ciéncia aos seus herdeiros ou sucessores a desoneracdo do Municipio
de Araruama em pagar qualquer indenizacdo alusiva a construggo irregular, decorrente de prejuﬁs ou

mesmo desapropriagdo, total ou parcial, do imovel, em virtude de: ;

a) alargamento ou retificagido de alinhamento de logradouros;

b) realizagio de obras de melhorias em equipamentos urbanos,
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c) prejuizos de qualquer espécie causados pela fixagdo, pelo Municipio, de novos
parametros para o logradouro, quando se tratar de obras executadas em nivel diverso do estabelecido
pela municipalidade para o local.

§1° - Considerar-se-30 existentes e passiveis da cobranga da compensagdo financeira
prevista nesta lei, as obras de edificagdo, modificagdo ou acréscimo que, no minimo, apresentem
paredes, tetos ou cobertura executados.

§2° - O modelo do termo de compromisso devera ser fornecido pelo setor responsavel pela
aprovagdo do projeto de legalizagdo, contendo endere¢o completo do imovel, informagdo dos
pardmetros urbanisticos que o imével infringiu, qualificagio completa do proprietario do imovel, seu
registro civil, CPF e assinatura.

Art. 4°. A regularizagdo dos imoveis por meio de MAIS VALIA ndo sera realizada nos
seguintes casos:

I - construgdes que tenham ultrapassado os limites do terreno;
I1 - construgdes que ponham em risco a seguranga ou a saude publica;
I1I - obras que tenham sido objeto de embargos judiciais;

IV - obras que ocupem, total ou parcialmente, areas publicas, faixas marginais de prote¢do
de mares, lagoas, cursos d'agua, faixa de recuo de logradouros piblicos e faixas de dominio de
ferrovias e rodovias, estaduais ou federais ou de concessionarias de servigos publicos;

V - situadas em areas submetidas a regime especial de protegdo ambiental, sem prévio
parecer favoravel do 6rgdo competente;

VI - construgdes que ndo apresentem condigdes de seguranga, habitabilidade e higiene,
assim declaradas pela fiscalizagao de Obras;

VII - obras que tenham sido objeto de embargo administrativo e multa,

Art. 5°. Para fins de legalizag¢do pela via da MAIS VALIA, deverdo os interessados, na
hipotese de construgdes do tipo incompativel com o permitido pelo zoneamento municipal para o local
onde foram executados, submeter, primeiramente, projeto a analise e aprovagdo Secretaria Municipal
de Obras e Urbanismo.

Pardgrafo Unico. Nio cabera ressarcimento, a qualquer tempo, por qualquer motivo, de
importancia paga a titulo de MAIS VALIA, mesmo que o infrator venha sanar a irregularidade que
motivou sua cobranga e pagamento.

Art. 6° - A incidéncia da MAIS VALIA podera ser constatada:

I - a partir do pedido de legalizag@o ou averbagdo da construgio na Prefeitura, quando feito
por seu proprietario ou representante legal,

II - em decorréncia de agdo fiscalizadora da autoridade municipal.

Art. 7° - Estabelecido o valor da MAIS VALIA, o proprietario ou representante legal
podera optar:

I - Pela regularizagdo do imével através de sua demolicdo total ou parcial, ou adequagdo
aos parametros urbanisticos, de modo a enquadra-lo na legislagio vigente; VA
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Il — Pela regularizagdo, mediante o atendimento das exigéncias técnicas que lhe forem
feitas pelo 6rgdo competente,

III - Pelo pagamento da MAIS VALIA.

§1° - Apos calculado o valor da MAIS VALIA, devera o requerente proceder a
regulariza¢do do imovel, optando por uma das solugdes constantes do caput deste artigo, no prazo em
que a lei estiver em vigor.

§2° - Deixando o requerente de regularizar seu imovel no prazo em que a lei estiver em
vigor, o Municipio adotara, a seu critério, as providéncias necessarias a demoli¢do da construcdo
irregular ou proceder a inscri¢do da MAIS VALIA em Divida Ativa, podendo retroceder a cobranga
da construgio irregular nos Gltimos 5 (cinco) anos, sem prejuizo das demais sangdes previstas na
legislagdo em vigor.

Art. 8° - O proprietario podera requerer o pagamento da MAIS VALIA em até 6 (SEIS)
parcelas, ndao podendo o valor de cada parcela ser inferior a 01 (uma) UFISA.

Paragrafo Unico - O atraso no pagamento de qualquer parcela acarretara a antecipagio
das parcelas vincendas, devendo o saldo devedor ser devidamente corrigido e langado em divida ativa.

Art. 9°. A legalizagdo de obras com menos de 70 m? (setenta metros quadrados) e que
tenham um unico pavimento podera ser feita mediante a apresentagdo de projeto construtivo
simplificado (quatro vias) em folha formato “A4”, contendo o croqui da obra (planta de situag@o,
planta baixa e esgoto) assinado pelo proprietario e responsavel técnico acompanhado pela guia de
ART.

Paragrafo Unico. Para a legalizagdo das demais obras com area superior a prevista no
caput deste artigo e/ou com mais de um pavimento, sera exigido projeto completo.

Art. 10°. Cabera a cobrangca de MAIS VALIA, se o imoOvel possuir licenga para
constru¢do para um tipo de uso e o mesmo for alterado sem o prévio consentimento da autoridade
responsavel pela aprovagio de projeto.

Art. 11. Para o calculo da area em MAIS VALIA devera ser computado conforme os
seguintes Critérios:

I - Taxa de expediente.

II - Taxa de certiddao de habite-se.

II ~Imposto sobre servigos (ISS) com 50% (cinquenta por cento) de desconto sobre o
valor normal.

IV — Pagamento de R$ 50,00 ( cinquenta reais) por metro quadrado quando se tratar de
construgdo residencial realizada dentro de area de recuo.

V- Pagamento de R$ 100,00 (cem reais) por metro quadrado quando se tratar de
construg¢do de cunho comercial realizada dentro de area de recuo.

Art. 12. Ficam autorizados ao pagamento da MAIS VALIA os interessados que
formalizarem os processos administrativos para legaliza¢do de constru¢do em até 180 (cento e oitenta)
dias a contar da publicagdo desta lei. V/\
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Art. 13. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, tendo o prazo de validade
por 180 (cento e oitenta) dias revogando-se as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito, 18 de dezembro de 2013

Miguel Jeova\i
Prefeito \
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