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LEI N° 2.538 DE 31 DE MARCO DE 2022.

o PR [ R EMENTA: “Autoriza o Municipio a aprovar
Laala At
Mumapal de Ar aruafic projetos de condominio horizontal de lotes no

e m s e A , e
rratocele sob o n"m perimetro urbano do Municipio de Araruama.”

Livro n® Fls. n°

Em 10ll oYy «QDQQ, (Projeto de Lei n° 14, de autoria do Poder
Ass.: o Executivo).

A PREFEITA MUNICIPAL DE ARARUAMA, Estado do Rio de Janeiro, no uso de
suas atribuigdes e competéncia conferidas pela Lei Orgénica do Municipio, faz saber que a
Camara Municipal de Araruama aprovou ¢ ela sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Esta lei trata da autorizagfo para o Poder Executivo aprovar projetos de
Condominio Horizontal de Lotes no perimetro urbano do Municipio de Araruama.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio

Horizontal de Lotes o parcelamento de solo, sob a forma das leis n® 4.591/64, 6.766/79 e
13.465/17.

Art. 2° As obras previstas no art. 8° da Lei n° 4.591/64, por forga do artigo 3° do
Decreto-Lei n® 271/67, sdo as obras de infraestrutura do empreendimento e a unidade autdnoma
serd o lote e ndo a edificagdo sobre este.

Pardgrafo Unico. A propriedade das vias de circulagdo interna e dos

equipamentos de uso coletivo nfio passard a0 Municipio permanecendo como propriedade dos
conddminos.

Art. 3° Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos através de
Convenc¢do Condominial, conforme capitulo II da lei 4.591/64, que contera as normas que
vigerdo entre os conddminos, bem como as limitagdes edilicias e de uso do solo relacionadas
com cada unidade, observados o Codigo de Obras e a Lei de Zoneamento Municipal.

Art. 4° Os requisitos para a configuragdo do Condominio Horizontal de Lotes sdo:

I- que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n® 4.591/64, com as
alteragdes constantes do Codigo Civil vigente, em que cada lote sera considerado como unidade
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autdnoma, a ele atribuindo-se uma fragdo ideal de gleba e coisas comuns, sendo que neste todo
existirdo também areas e edifica¢bes de uso comum;
II- que haja uma Convengdio detalhada de Condominio, contendo as limitagdes

edilicias e de uso individual e coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz juridica entre os
conddminos.

Art. 5° Apés aprovagdo do empreendimento junto a Prefeitura Municipal de
Araruama, o empreendedor devera apresentar ao Oficio do Registro de Iméveis, no minimo, os
seguintes documentos:

I- requerimento solicitando o registro da instituigdo condominial;

II- projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, atendendo a Lei
Municipal do Parcelamento € 0 que segue:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento e
as obras de infraestrutura;

b) planta de levantamento topografico, planta do parcelamento, planta do
arruamento e planta de paisagismo;

¢) quadro de areas e fragdes:

III- Documento de responsabilidade técnica do responsavel pelo projeto e
execugdo.

Art. 6° Podera haver a realizagdio de incorporagfo imobiliaria para a consecugao
do condominio horizontal de lotes e, neste caso, a documentagdo a ser exigida pelo Registrador
Imobiliario sera a constante da Lei n® 4.591/64 e suas alteragdes, se houver.

Art. 7° Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro do Condominio
Horizontal de Lotes constituird unidade isolada, contribuindo, o proprietario, diretamente com as
importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais ¢ municipais, na forma dos
respectivos langamentos ou instrumentos de cobranga. |

Art. 8° O projeto do condominio horizontal de lotes, para ser aprovado pela
municipalidade, devera ser submetido & viabilidade e diretrizes estabelecidos pelo municipio
através da Secretaria de Obras e demais 6rgéos competentes.

Art. 9° Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura
Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobilidrio e constituido legalmente o
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Condominio, os servicos de instalagdo, manutengéo e conservagéo de via interna, recolhimento
de lixo, pavimentacio das vias internas, rede de energia elétrica, rede de aguas pluviais, rede de

abastecimento de 4gua potavel e rede de telefonia e comunicagdes, deverdo ser efetuados pelo
proprio Condominio.

§ 1° Todo o perimetro da drea do condominio devera ser murado ou cercado ¢ 0
acesso ao mesmo devera conectar com 0 sistema viario

adjacente, existente ou projetado, com recuo adequado para as manobras de acesso minimo para
2 (dois) veiculos simultaneamente.

§ 2° O incorporador devera executar as seguintes obras, além da infraestrutura:
portaria, prédio da administragio do condominio, area de lazer e depdsito temporario de lixo.

§ 3° Os lotes terdo éarea minima de 315.00m? (trezentos e quinze metros
quadrados), onde a testada ndo poderé ter dimensdo menor que 12,00 (doze metros), a excegdo
dos lotes de esquina, que terfio area minima de 420,00m* (quatrocentos e vinte metros
quadrados) e testada minima de 14,00m (catorze metros).

§ 4° A érea de lazer sera de uso exclusivo do condominio, perfazendo um minimo
de 20 % (vinte por cento) da area total dos lotes.

§ 5° Do percentual discriminado no § 4°, 70% (setenta por cento) deverdo ser
equipados para lazer e recreagéo e 30% (trinta por cento) tratada paisagisticamente.

§ 6° As areas de preservagdo ndo poderdo incidir sobre os lotes e deverdo
apresentar facil acesso.

§ 7° para os projetos destinados a Condominios Horizontais de lotes, em nenhuma
hipétese, podera ter mais de duzentos metros continuos paralelos a orla da lagoa de Araruama,
sem que haja uma rua de acesso a lagoa, com uma largura minima de 9,00m (nove metros).

Art. 10. Por se tratar de vias de circulago internas e ndo haver trafego de veiculos
pesados, somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento proprio, ndo havendo ligagéo com o
sistema viario do Municipio, para as vias de circulagéo internas do condominio horizontal de
lotes serd exigida largura minima de 10,00m (dez metros), sendo 7,00m (sete metros) de
rolamento e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para cada passeio lateral.
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Art. 11. No condominio horizontal de lotes s6 serdo permitidas atividades

residenciais unifamiliares e a aprovagdo sera de competéncia da Secretaria de Obras ou érgdo
municipal equivalente.

Paragrafo Unico. Por se tratar de ruas internas de propriedade dos condéminos e
ndo havendo mudancas em suas medidas definidas em projeto, o afastamento frontal sera de
3,00m (trés metros), e ndo sendo permitido edificagdo em um dos limites laterais do lote.

Art. 12. N#o serd permitido o condominio horizontal de lotes em areas que, a

juizo do Poder Publico, forem julgadas improprias para a edificagdo ou inconvenientes para
habitag¢o, ou nos seguintes casos:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

11 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

III - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

V - em 4reas de preservagéo ecoldgica ou naquelas onde a polui¢éo impega
condi¢des sanitdrias suportaveis, até€ a sua corre¢ao.

Art. 13. Sera de inteira responsabilidade do incorporador a implantacdo de toda a
infraestrutura do empreendimento, inclusive:

I — implantacio da pavimentagdo asfiltica ou similar, através de blocos
intertravados, paralelepipedo ou concreto armado, com drenagem de aguas pluviais;

II - implantagdo da rede de iluminagéo;

111 - implantagio de rede de esgotos e dguas quando o condominio de lotes tiver um
{inico ponto de medicdo, sendo que, no caso de ligagdo independente por lote, a manutengio
ficar4 a cargo da concessionéria responsavel pelo abastecimento de agua e coleta de esgoto;

IV - realizar o fechamento do condominio horizontal de lotes:

V - outros servigos atinentes que se fizerem necessarios.

Art. 14. As disposicdes construtivas e os pardmetros de ocupagdo do solo a serem
observados para edificagdes nos lotes de terrenos do condominio serfio previstos pelo Codigo de
Obras e Lei de Zoneamento do Municipio.
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Art. 15. O condominio de lotes somente poderé ser implantado com o minimo de
10 (dez) lotes e 0 méximo de 300 (trezentos) lotes.

Art. 16. A area de doagdio PMA, no Condominio Horizontal de lotes sera de 7%
(sete por cento) da drea total dos lotes, ndo podendo ser inferior a 4rea minima de lote estipulada
para cada zona, com acesso direto por via publica.

Pardgrafo Unico — Em caso de excepcional e justificado interesse publico, a
administragdo municipal poderd, exclusivamente a seu critério, aceitar a doagdo da area da que
trata o caput em localidade diversa do condominio.

Art. 17. Somente poderdo ser comercializados os lotes apds ser realizado o
registro do condominio no Cartério competente, com todas as especificagdes, inclusive com

prazo para implantagfo da infraestrutura, bem como realizar a doagio de area ao municipio.

Art. 18. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes. o disposto sobre
condominio horizontal de lotes de que trata esta Lei.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Gabinete da Prefeita, 31 de margo de 2022.

ivia Bello
‘Livia de Chiquinho’
Prefeita
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