ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARUAMA

GABINETE DO PREFEITO

ra
LEI N2 672- DE 06 DE NOVEMBRO DE 1990
3 Dispae sobre o zoneamento do Hunicipin de Ara-
ruama, delimita a sua area urbana e da outras®
providencias.
O PREFEITO MUNICIPAL DE ARARUAMA
Fagco saber que a Camara Municipal aprovou a eu
- sanciono a seguinte lej:
AL
i3 ¥ .
- CAPITULOI
DISP“S'GEES PREL IMINARES
Art2 |2- A presente Lei disciplina o uso do so-
< lo do Municipin de Araruama, delimita a sua area urbana®
e da outras pl"flvid::‘ll[:id*.-i.
Art? 22— Para os efeitos desta lei, serao consi
derados solo urbano as areas urbanas propriamente ditas®
e de Expﬂnsan urbana estabelecidas no anexo 3.
Art2 32- Sao ob jetivos da presente lLei;
]
g |- Dotar o |HU|1i(:ip}i{1 de instrumento de controle

do uso do solo,visando estabelecer uma politica de cxpan
sao do mesmo, porem tendo como diretriz prinripﬂ| a pre—=
servagao do meio ambiente,.

| 1= Estimular o adensamento de areas melhor aten

didas porr servicos publigos,dentro de limite de ocupacao e ti

we
¥
ot
N s de us Favore - lvimento |
ﬁt- pos de uso gue favoregam o desenvolvimento local.
l1I- Preservar areas'e faixas de terra gque ga-*
rantam a protecac ambiental e ecologica necessarias as

atividades turisticas e economicas, marcadas pela presen

¢a da lagoa.
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|V-garantir a conservagao da area rural, para
cont inuidade e expanﬁao das atividades agrnpecuéria&, que®
desempenham iwportante papel na economia local.

V—implantar no nosso municipiu o Plano Diretor
de Saneamento, voltado para a ﬁuluqan do esgotamento sani-
tario, buscando snluqaes naturais que venham dar a presen-
te lei o cunho ecologico que pretendemos.

Vi- delimitar novas areas urbanas gque Jé a2 en
contram em condigoes de terem uma nova politica de ocupa
Gao.

Art2 42- Para a consecucao dos objetivos defi
nidos no artigo 32 da presente lei, a area urbana sera di-
vidida em zonas que se distinguirao conforme o uso do i mo—*
vel e a capacidade de densificaqan da area.

§ 12- 0s limites das zonas das areas urbanas #
estao definidos no anexo 3.

§ 292- A area urbana das sedes dos Distritos de
Sao Vicente de Paulo e Morro Grande e as demais areas def i
nidas como urbanas receberao tratamento uniforme, prevale-
cendo o padrén de urbanizagéu previstapara a ZR4.

Art2 52- Na area de expansao urbana do Distri-
to sede, definida no anexo 3, o parce lamento do solo resul
tara em Sitios de Recreio.

Paragrafo Unico- Na area a que se refere este®

artigo, o lote minimo sera de 2.000,00 m* (dois mil metros

‘.quadradﬂs] com testada minima de 40 (quarenta) metros.

Art? 62- Para aprovacao de projetos de edifica
qéo e de urbanizagéu, independentemente do uso, deverao
ser tambem observadas as normas sobre parametrns de uso e
ocupagao.

§ 12- Para os efeitos deste artigo consideram-

se parametros de uso do solo urbano:
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|- Uso Adequado (A) - o que obedece aos melho-
res criterios de aproveitamento de espago urbano, expres-%
sos pelos parametros estabelecidos para cada zona.

ll1- Uso Proibido (P) - o incompat ivel com os
usos adequados. -

I11- Uso Adeguado (A*) - uso adequado apenas
nas vias admitidas como principais, salvo alguns casos es-
pechicns previstos para cada zona.

V- Uso Proibido (P¥) - uso proibido apenas nas
vias principais, salvo alguns casos esppchicns previstos®
para cada zona.

§ 29- Para os efeitos deste artigo consideram-
s€ COomo parametrns de ncupaqan do solo urbano:

|- Taxa de Ocupagao T0O - a relagao entre a a-*
rea util do terreno em relagan a prnje;%u da edificagao so
bre este e expressa geralmente em percentagem.

| |- Gabarito G - o numero de pavimentos permi-
t idos para a edificagao.

I11- Lote Minimo LM - a area minima resultante

de parcelamento do solo urbano e expressa em metros quadra

dos.

[V- Testata minima do lote TM - a dimensao mi-
nima do limite frontal do lote, voltado para o logradouro®
pﬂhlico e expressa em metros | ineares,

V- Afatamento Frontal AF- a distancia entre o¥

limite fFrontal do lote a edificagao.

Vi- Fracao de ocupagao da edificagao secunda-*
ria FOES - a fragabu da area resultante da taxa de ocupagao
permitidas para a zona, expressa sob a forma fracionaria,*
constituindo o limite maximo de projeqan da ediricuq;n se-—
cundaria.

§ 3°- As atividades de comércio varejista e a-
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tacadista obedecem a classificacao dada pelo Ministerio
da Economia.
CAPITULO 11
DO ZOMEAMENTO
Art2? 72— A tipologia de uso do solo sera varlé
— vel de zona para zona e consta do anexo | - QUADRO DE*
| UsO DO SOLO. '

Ate 82- Os parametruﬁ de ﬂﬂupdg&ﬂ do solo se-

rao variavuiﬁ de zona para zona e constam do anexo 2-

QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS PARA DCUPAQKG DO SOLO UR-

BANO.
Art2 92- A dE|imitd§;n de cada zona esta cont i

da no anexo 3- QUADRO DE DELIMITACAOQ DAS ZONAS.
Arte 10- Para efeito do Zoneamento, serao con-

sideradas as seguintes zonas:
|- Zona Residencial 1 - ZR1
ll1-Zona Residencial 2 - ZR2
l1l1-Zona Residencial 3- ZR3
IV=- Zona residencial 4- ZR4

[ V- Zona Residencial Especial - ZRE
¢§0
5.11' VI- Zona Central -.ZC
gﬂ“._.;.ﬁ."-‘n VI1-Eixos de Comércio e servigos- ECS
g

Vill- Zona de Expansao Urbana- ZEU

Art211- A Zana Residencial 1 (ZR1)- tera uso

essencialmente residencial,destina-se a ncupaqau'dc edi
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ficagoes exclusivamente unifamiliares.

§ 12- Constitui a ZR1l toda a area definida no
Anexo 3. .

§ 29- Sera criado nesta zona o centro comercial
(RODO SHOPP). Trata-se de um Projeto ESpECiFiCG, e todas
as atividades que ali quiserem se implantar merecerao um *
julgamento préviﬂ por parte competente da Prefeitura,pa-

ra nao haver uma descaracterizagao do Projeto a que svo

refere este paragrafo.

Art® 12- A Zona Residencial 2(ZR 2) - tera uso
predominante residencial. Devido a distancia do centro
da cidade, a ZR 2 criara uma vida independente, tendo o
seu pegueno comércin, seus servigos de alimEntdQSQ, sua®
rede hoteleira, enfim, uma caracteristica propria e que

servira tambem, certamente,como uma area de apoio a ZR1.

§ 12— Constitui a ZR 2 toda a area definida no*
Anexo 3.

§ 29- 559 admit idas como vias principais na ZR2
as seguintes ruas,

Il- Av. Araruama, Rua Washington Luiz € Rua Ary*

Barroso.

§ 12- As cnnstruqﬁEﬁ multifamiliares so serao
permitidas para terreneos com area minima de 900m2(nove-*
centos metros guadrados).

§ 49- Serao permitidas para as cnnatruqauﬁ situ
adas em vias principais uma taxa de ncupquU de 00%(ses-
senta por cento).

o " ik o '
§ 59~ Serao permitidas construcgoes de 3 pavimentos
com' altura maxima de onze metros . para terrenos com
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uia area minima de 900w® (novecentos metros quadrados) .

Arte 13- A Zona Residencial 3 (ZR3)- Alem de*
ser uma zona predominamente residencial, incentivaremos a
qui uma maior infra-estrutura para que pOSSamnos t ambem a-
tender melhor aos nossos visitantes, numa area marcada pe
la beleza da Lagoa de Araruama.

§ 12- Constitui a ZR3 toda a area definida no
Anexo 3.

§ 22- Apenas sera admitida como via principal
a Av. Prefeito Antonio Raposo.
§ 32~ As construgoes multifamiliares so serao

permitidas para terrenos com uma area minima de 900m* (no

vecentos metros quadrados).

§ A2- So serao adequados na Avenida GSao Pe-

dro as seguintes atividades:

|- Residencia Unifamiliar

| i- Condouinio Horizontal

111- Hotel, Apart-Hotel e Pousada
IV- Servigos de alimentagao

V- Cinena, Teatro

Vi- Parque, Clube Social.

Art® 14- Zona Residencial 4 (ZR4) - Sera nes-
ta zona que procuraremos incentivar o comercio atacadista
e a peguena industria para a pupulﬂqﬁn fixa do nosso muni
prin.

§ 19- Constitui a ZR4 toda a area definida no
Anexo J3.

§ 29- A area minima para as atividades de In-
dustria de pequeno porte e comercio atacadista sera de *
2.000m? (dois mil metros quadrados) e o afastamento i
mo das cunﬁtrugaes, neste caso, para terrenos de tercei=-%

ros sera de tres metros.
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§ 32- Serao permitidas construgoes de 3 pavi-
mentos com altura maxima de onze metros para terrenos com

uma area minima de 700m? (setecentos metros quadrados) .

Art? 15- A Zoma Residemcial Especial (ZRE) -
trata-se de uma das areas mais nobres do nosso municipin.
Devido a sua distancia do centro da cidade, a ZRE procura
ra sua vida prépria, pnrém concentrando na RJ 102 a infra-
estrutura de atendimento as necessidades locais. Por se
tratar de rpgién altamente turistica, sua rede hoteleira®
sera incentivada, pnrém com criterios mais rigorosos que®
eim outras partes do nosso municipiﬂ, pois o maior objeti-
vo e, sem duvida alguma promover a protecao ambiental des
ta érea.

§ 12- Constitui a ZRE toda a area definida no
Anexo 3.

§ 29- Sara apenas admitida como via princi-~
pal . a RJ 102,

§ 32- A area minima para as cnnstrugaes de re
sidencia multifamiliar sera de 900m? (novecentos metros
quadrados).

§ 42- Sera permitida a construcao de restauran
tes em terrenos situados a margem da Lagoa de Araruama e
o Oceano, obedecendo, e claro, a Faixa "non aedificandi”.

Art2 16- A Zona Central (ZC) - destina-se a
concentracao das atividades comerciais e prestagao de ser

vlgus dESdE gue estas nao impliquem em puiuuqau ao meio ambiente.
Nao sera pErmltlda a lavagem e a |ubP|FiCﬂ§an de veiculos nos postos
de combustiveis existentes na ” ZC ”.

§ 19- Constitui a ZC toda a area definida no anexo 3.

§ 29- Serao permitidas edificagoes com altura
maxima de 18 metros e 0 paviimentos, em terrenos com uma

area minima de 500m?, sendo gue 4 pavimentos habitaveis e
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mais 50% de cobertura, nas segquintes ruas:

|- Rua Republica do Chile;

| I- Rua México, Rua Guatemala, Av. Estados Uni
dos, Rua Repﬁblica El Salvador, Rua Hondurase Rua Nicara-*
gua (no trecho entre a Av. Brasil e a Av. Araruama);

I1l- Av. Brasil, exceto no trecho compreendido
entre a Republica Dominicana e a Rua Paraguai.

IV- Av. Araruama, exceto na regiao da Praga

Antonio Raposo.

§ 32- Serao permitidas edificageos com altura®
maxima de 15 (quinze) metros e cinco pavimentos, inclusive
as que contiverem cobertura, para terrenos com area minima
de 500m? nas seguintes ruas:

|- Rua Oscar Clarck, do entrocamento com a Av.
Getulio Vargas ate o entroncamento com a Rua Bernardo Vas-
concel los.

|1- Av. Nilo Peganha, sendo que no trecho en-%
tre a Av. John kennedy e a Rua Conselheiro Macedo Soares, ™
do lado do Rio Mataruna so sera permitido 3 pavimentos.

l1l- Av. Beira Rio (trecho da Rua Major Fel ix®
Moreira ate a Av. Getulio Vargas).

IV= Rua Francisco Alves da Silva, Rua Comenda-
dor Bento Jose Martins, rua Rosa Raposo e Rua Major Felix¥
Moreira. Nestas ruas nao havera a GNiU;HCid do lote minimo
e nem a taxa de ocupﬂgao.

V- Av. Getul io Vargas ate o limite com a rua
Mexico por um lado e com a Rua Pedro Luis Pereira de Souza
por outro.

Vi- Av. John Kennedy, Rua Dr. ldemar da S. Ro-
cha, Rua Carolina tachado, Rua Arquias Cordeiro, Rua Bento
Lisboa e Rua Barao de Resende.

VIl- Rua Bernardo Yasconcellos entre a Av. Ni-
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lo Peganha e a rua Oscar Clarck.

V111- Rua Conselheiro Macedo Soares, Rua Sil-
via Vasconcel los.

|X- Av. XV de Novembro.

X- Av. Beira-Rio entre a Av. Getulio Vargas a-
te o encontro com a rua Oscar Clarck, sempre do lado dire:
to deste sentido.

§ 42—~ Para se enguadrarem nos par;graFns 22 ©a
32 deste artigo, as cnnatrugﬁeg deverao ter ubrigutériameg
te, mesmo que com paredes cegas, afastamentos laterais de®
no minimo 1,50 metros. Estao apenas as ruas citadas no -
tem IV do § 32 excluidas de tal exigencia.

§ 59- A area minima para as construgoes multi-
familiares serade 500m?, excluindo-se desta exiggncia as®
ruas citadas no item IV do § 32 deste artigo.

§ 62— Serao consideradas como vias principais®
as seguintes vias:

|- Av. Getulio Vargas

l1- Av. Brasil

I1l- Av. Nilo Peganha

IV- Av. XV de Noveiwbro

V- Av. Beira-Rio

Vi- Av. Oscar Clarck

VIil- Rua Bernardo Vasconcel los.

§ 79- Para as construgdes enquadradas nos pdvé
grafos 22 e 32 deste artigo, sera permitida a ocupagao to
tal do 12 pavimento: (garagem), respeitando-se apenas o
afastamento frontal e os criterios de ventilagcao e llumi-

naqan previstos no Codigo de Obras.

Art? 17- Os Eixos de Comercio e Serwigos (ECS)-
sao vias de uso misto, predominando as atividades de comer -

cio e servigos. Nesta zona tawbew se localizarao as ativi-
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dades industriais, em ares especi ficas.
§ 12- Constitui os E.C.S. toda a area defini-
da no anexo J.

§ 22- 0 E.C.S. compreende uma faixa de 80 me-

tros para cada lado do eixo das rodovias.

§ 32- Excluidos os caos previstos nos paragra-
fos 22 e 32 do artigo 16, serao permitidos as cunstruqaeﬁ
com gabarito maximo de 4 pavimentos e altura maxima de 12
metros para terrenos com area minima de 600m? e com uma *
taxa de ocupagao de 60%.

§ 42- As industrias de medio.e grande porte #
serao permitidas nas seguintes rodovias:

I- Na RJ 124, do limite entre o 12 e 22 Dis-*
tritos ate o entroncamento com o trevo ﬂc Sao Vicente, uma
faixa de 500 metros para cada lado a partir do eixo da ro
dovia.

I1- Na RJ 138, do limite entre o Trevo de Sao
Vicente ate a divisa entre o 22 e 32 Distritos, uma fai-
xa de 250 metros para cada lado a partir do eixo da rodo-
via.

Art? 18- A Zona de Expamsao Urbana (ZEU)- Cons
titui area para futura ocupagao, em transicao de zona ru-*
ral para urbana, com uso previsto para Sitios de Recreio.

Paragrafo Unico- Constitui a ZEU a area defi-
nida no anexo 3.

Art2 19- Os anexos 1,2 e 3 sao partes inte- °

grantes da presente Lei.

Cok Pt 130 L]
DAS SOLUCOES PARA O ESGOTAMENTO SANITARIO

Art?2 20- A Prefeitura Municipal de Araruama ¥

define como o Plano Diretor para a solugao do esgoto sani-
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tario, a utilizagao do Brejo Grande Quteiro para que sirva
de uma lagoa de estabilizaqgn, promovendo assim o tratamen
to natural do esgoto sanitario de nossa cidade. Trata-se #
de um projeto amplo e especifico gque devera ser conduzido®
e implantado pelas administracoes que se seguen:.

Art2 21- Enquanto nao dispomos da implantagao
deste projeto, apresentamos a seguir as solucoes para o es
gotamento sanitario das construq5e$, que devem ser segui-*%
das:

|- Para um volume util de esgotos de ate tres

mil litros por dia podera ser utilizado fossa e sumidouro.

lI- Para um volume util de esgotos superior a
tres mil litros por dia e ate quinze mil litros por dia
sera necessaria a utilizacao de uma solucao natural como *

filtro anaerobico.

I 11- Para um volume util de esgotos superior®
a 15.000 litros por dia sera necessaria a utiFizaqéu de Es
tagao de Tratamento de Esgotos (solugao mecanica):

Art2 22- 0Os parametros de volume util de esgo
tos sao adotados, levando-se em conta os criterios da NBR
7229.

Art? 23- Com o prnpﬁsitn de promover 5u|ugau5
naturais para o tratamento de esgotos SﬂnitéPiﬂﬁ, a Prefei
tura Municipal de Araruama pod:ra aceitar projetos especi-
ficos de tratamentos naturais de esgotos, para volumes aci
ma de 15.000 litros por dia, desde que seja feita uma vis-
toria in loco por profissionais do orgao competente da Pre
feitura e da FEEMA e que o projeto a ser implantado seja a

ceito pelos mesmos orgaos.

CAPITULO 1V
DAS AREAS DE PRESERVACAD PERMANENTE

Art® 24- As areas de Preservagao Permanente *
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compreendem areas e faixas de terrenos, indispensaveis a
protecao ambiental e ecologica.

§ 12~ Sao Areas de Preservaqén Permanente e #
consideradas "non aedificandi”:

Il= Na orla da Ldgnd.de Araruama a faixa de 33m
(trinta e tres metros) que nao devem traduzir exatamente #
os terrenos de Marinha;

ll- Na Praia Seca a faiza de 33m (trinta e
trés metros) que nao devem traduzir exatamente os terre- #
nos de Marinha;

lll- Na orla das Lagoas Pernambuca, Vermelha*
e Pitanguinha, localizadas na restinga de Praia Seca, a
faixa de 40m (quarenta metros);

IV- na orla da Lagoa de Juturnaiba a faixa de
500 m (quinhentos metros);

V- A partir do eixo das rodovias estaduais, ¥
as faixas definidas no Plano Rodoviario Estadual, aprova-.:
do ipara o Municipio de Araruama em 1976;

Vi- A partir do eixo das estradas municipais
a faixa de 15m (quinze metros).

Vil- Em cada margem dos rios ¢ cursos ui'.:tunnt;
a faixa de 15m (quinze metros);

VIlI- As areas remanescentes de projetos a-*%
provados da area denominada por “Comoros da Lagoa Pitan-%
guinha” na ZRE, ficando vedado o parcelamento do solo;

| X~ As areas atualmente ocupadas por salinas,
em atividade de producao.

§ 29- Nos casos dos itens Eall, Lk =l oei N EL,
a faixa de que trata este artigo sera medida a partir de

marcos indicadores a serem postos pela Prefeitura.
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§ 32- Incluem-se nas areas de preservagao am
biental e ecologica a reserva do parque Florestal - |BDF,
localizado no Distrito de Sao Vicente de Paulo & a reser-
va Florestal Fazenda da China, criada por lei Municipal.

§ 4°2-En nenhuma hipatesc sera permitida qual-*
guer Espécie de cunstruqaﬂ nas areas “non aedificandi” de
que trata o § 12 deste artigo.

§ 52- A area a que se refere o item VIIIl do §
12 deste artigo, sera objeto de Projeto Especial de Preser
vagao Paisdgfstica e sua destinagao obedecera ao disposto
na Legislagao Estadual, em elaboragao sobre a materia.

§ 62- Serao considerados ainda de preserva-*
Q;ﬂ permanente, sempre que declaradas por ato de Poder Eg
blico, as florestas e demais formas de vegutaqau natural*
dest inadas a:

|- atenuar a erosao das terras;

l1- fixar dunas;

|11- proteger sitios de excepcional beleza ou
de valor cientifico ou historico.

IV- asilar exemplares de flora e ou de Fauna¥®
ameagados de ext ingao.

V- manter o ambiente necessario a vida das po
pulagoes;

Vi- assegurar condigoes de bem-estar publico.

CAPITULO V¥
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art2 25 - 'Nas ZR-1, ZR-2, IR-3, ZR-4 e ZRE, a
‘“i presenga de mais de uma edificagao por lote sera permiti=-
.,?gﬂ da segundo os seguintes criterios:

|- quando a soma das areas das projecoes das
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edhficaqaes nao ultrapassar a taxa de ucupuq&u prevista *#
para o lote;

l1- quando a area de prujeqén de ﬂdiFiCﬂg;vs*
secundarias nao ultrapassar a fragao de ccupaqén da ericE
qén secundaria prevista para o-lote, constante no Anexo 2-
QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS PARA OCUPACAQ DO SOLO URBANO;

I11- o gabarito da construgao secundaria po-
dera ter no maximo dois pavimentos, guando o pavimento In
ferior nao contiver comodos habitaveis.

Paragrafo unico- Entende-se por edificagao *
secundaria a edificaqéo em um lote, que seja de uso com—%
plementar ou paralelo ao da edificacao principal e frequen
temente a de menor area de prnqu;n.

Art? 26- 0 condominio Horizontal nao paderé 3
ter area inferior a quatro mil e cem metros guadrados e
no maximo duzentos e cingilienta fracoes ideais diferentes.

§ 12- 0 projeto de Cnndulniniu horizontal deve
sat isfazer as exigencias contidas nesta lei e no Codigo de
Obras deste municipio.

§ 20- A pnrgan ideal do solo relativo a cada*®
edificacao no Condominio Horizontal devera corresponder a
exigida para os loteamentos localizados na mesma zona.

& 32- As vias de acesso ao Condominio Horizon
tal deverao obedecer as mesmas exigencias previstas para’
0s loteamentos situados na mesma zona.

§ 42- As vias de acesso ao Condominio Horizon
tal deverao conectar com o sistema viario adjacente, exis
tente ou projetado.

§ 52- Nos condominios Horizontais so serao ¥

permitidas atividades residenciais unifamiliares.

Art? 27- A area de doagao a P.M.A., nos Condo

minios Hurizuntaiﬁlsera de seis por cento da area do lote,
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nao podendo ser inferior a area minima de lote estipulada

para cada zona.

Art? 28- Apenas sera concedido habite-se para
os Condominio Horizontais com a apresentagao ao orgao *
competente wa Prefeitura Municipal do contrato condominial,
registrado e averbado no cartorio da Circunscrigao de Re-
gistro de Imoveis, referente a area.

Art® 29- Nos Condominios cuja gleba condomini
al situar-se confrontante com a orla da lagoa serao dest i
nados ao dominio e ao uso Publico as seguintes areas:

|- Faixa equivalente a vinte e cinco metros *
ao longo da testada da gleba confrontante com a orla da *

lagoa e paralelamente a linha limite da Faixa de areia da
| . lagoa.

i |- faixa minima de nove metros para abertura
de rua de acesso a lagoa, porem esta faixa devera ainda 0
bedecer ao disposto na Lei de Parcelamento do Solo quanto
a sua largura.

Paragrafo Unico- As faixas definidas nos itens

. | e Il deste artigo, serao destinadas ao lUso Publice no mo

wento do habite-se dado pela Prefeitura Municipal, nos ter

mos do art? 28 da presente lei.

Art?2 30- para os projetos destinados a Condo-
minios Horizontais, em nenhuma hipotese poderemos ter mais
de duzentos metros continuos paralelos a orla da Lagoa de
Araruama, sem que haja uma rua de acesso a lagoa, com uma
largura minima de nove metros, pnrém obedecendo ainda aos
criterios de largura de rua previstos na Lei de Parcelamen
to do Solo.

Art2 31- Cabera exclusivamente ao Empreendedor

a abertura das ruas referidas nos artigos 29 e 30, cumprin

do as exigencias de infra-estrutura prevista na Lei de Par
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celamento do Solo.
Art2 32- Todos os Condominios Horizontais que
se situarem a uma distancia de quinhentos metros do limite

* da Lagoa de Araruaa, serao o-

da faixa “"non aedificandi’

brigados a possuir projeto especifico para tratamento de*

esgotos, indicando local e capacidade de atendimento.
Art2 33- A soma das areas de proJegaes de e=

dificagoes nos Condominios horizontais nao poderao ser su

perior a taxa de ocupacgao permitida para a zona.

G L Art2 34- Fica definido que a area minima pa-
j‘ii 3 f ra a implantagao de um CAMPING sera de 1C.000 m?® (dez mil
A5 - metros quadrados).

Art? 35- Fica definido que, a partir da vigencia
at - ;i ; k
: desta Lei,as areas minimaipara as cnnstr‘uge_me.s de Hoteis, Apart-
Hoteis e Pousadas sao as seguintes:
Hotel: 2.700m® (dois mil e setecentos metros guadrados);
Apart-Hotel: 3.600m®> (tres mil e seiscentos metros quadra
dos)
Pousada: 1.800m? (um mil e oitocentos metros guadrados).
Art? 36- Nas ZR2 e ZR4, em edificacoes exclu-
sivamente residenciais, respeitando-se as exigencias Fi=
sico-urbanisticas previstas na presente Lei, pnderan ser®
- constituidos condominios verticais com um numero de 4 {qui
tro) economias por eﬂiFicaqacs.
Art2 37- As Pousadas deverao obedecer aos se-
guintes criterios minimos:
|- Possuir um numero minimo de guinze suites,
sendo gque o quarto devera ter area minima de 9m? e dimen-

sao minima de 2,50 metros € o banheiro uma area minima de

3,00m? e dimensao minima de 1,20m.

ll- Possuir portaria e recepcao, respeitando

-

uma area minima de vinte metros quadrados e dinensao mini

ma de tres metros,
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ll1l= Possuir instalﬂqaes irdependentes para o
pessoal de servigo.

IV- A largura minima exigida para os corredo-
res sera de 1,50 metros.

V- Possuir restaurante nas ccndigaﬂs estabele
cidas pelo Codigo de Obres.

Vi- Possuir um Play-Ground.

VIil- Devera ainda possuir uma vaga de garagem
coberta para cada apartamento.

Art? 38- Nao serao concedidas l icengas para *
reformas, mudificagaes, ampliagaes ou re;nnstruqa?s de
prédio& jé existentes quando em desacordo com as normas
de uso do solo estabelecidas nesta Lei.

APEE 39- Obedecidas as normas de uso e ocupa-
cao do solo previstas nesta Lei, os/projetos de edifica-*
qaes e urbani=mo suburdinar—se—;n, t ambem, as Leis de Pai
celamento do Solo e Codigo de Obras.

Art? 40- Os cascs omissos nesta Lei serao Jul
gados pelo argan coipetente da Prefeitura e terao snluqaes
que respeitem as diretrizes para o uso e ocupagao do so
le, contidas no Eap:tulﬂ | da presente Lei.

Art? 41- Ficam expressamente revogadas todas
as disposigoes ccntidas nas Lei n? 373 de 31.12.77, n®
401 de 25.07.79, a2 458 de 28.12.81, n? 479 de 10.12.82 e
478 de 06.12.82 que dispunham sobre materias constantes
da presente Lei.

Art? 42- Esta Lei entrara em vigor na data *

de sua publicagao, revogadas as disposigoes em contrario.

Gabinete do Prefeito, 06 deNovembro de 19090,

Barretto

PREFEITO
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ANEXDO 3
QUADRO DE DELIMITACAQD DAS ZONAS

1- Constituem as zonas urbanas do 12 Distri
to as arcas definidas pelos pc;iuetrns a seguir descri-
tos:

ZONA RESIDENCIAL 1 - Situa-se entre a RJ-100
e a Lagoa de Araruama, tendo o seu inicio no entroncamen
to da Av. Eurico Gaspar Dutra e a RJ-100 po onde segue a
te o limite dos municipios de Araruama e Sao Pedro d’ Al

deia. Por este limite segue ate a Lagoa de Araruama, re-

tornando pela orla ate o entroncamento inicial.

ZONA RESIDENCIAL 2- Situa-se do lado esquer
do da RJ-124 e RJ-106 no sentido Araruama-Cebo Frio, ini
ciando no trevo de Sao Vicente (entroncamento da RJ-124%
com a RJ-138) e seguindo pela RJ-138 até uma distancia a
proximada de tres quilometros para encotrar a ARA 105.
Segue por esta ate a ARA 106 indo atraves dela ate o li-
mite dos municipios de Araruaia e Sao Pedro d’Aldeia. Por
ecte limite enconbra a RJ-100 pela qual volta ate a RJ-*
124 e o trevo de Sao Vicente.

ZONA RESIDENCIAL 3- Situa-se eutre a RJ-100
e a Lagoa de Araruama, tendo o seu inicio na KJ=100 no
limiterdos municipios de Araruama e Saquerema por onde
vem ate enconbrar o Rio Mataruna. Deste scgue pela orla®
da Legoa de Araruama ate encontrar o limite des munici-¥

pios de Araruama e Saquarema para dirigir-se a RJ-100.

ZONA RESIDENC!AL 4- inicie-se no entroncamen
to da rua Princésa lsabel com a RJ-100, per onde segue a
te o limite dos municipics de Avaruama e Saquarema. Par-

te por este limite ate o encontro do limite do 12 com o
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22 dJistrito, seguindo par este ate o Corrego de Juca Do-
mingues. D2ste ponto, segue por uma linha reta ate uma *
distancia de duzentos e cinguenta metros do eixo da RJ=*
138 no euntroncamento com a ARA 105. Depois segue parale-
lamente ac eixo da R.J-138 ate o limite dc 12 com o 29

distrito .com essa mesma faixa, retornando pelo lado opos

to numa faixa identica, ate o entronceamento com a ARA 105

- que leva a RJ-138, indo ate o trevo de Sao Vi.cente. Deste,

segue pela Av. Getul io Vargas entrando pela Rua Bernardo
Vasconcel los ate o cruzamento com a rua Oscer Clarck e na
direcao desta ate erconbrar a Av. Gladistone de Qliveira,
par onde segue ate a Praga da Bandeira, entrando na Tra-
vessa Quintanilha, passando pelas ruas dos Oliveiras e Se
te de Setembro ate encontrar a rua Princesa lssbel, que®

leva ac erntroncamento ccm a RJ-1C0.

ZONA CENTRAL - inicia=-se no entroncamento da
RJ-106 com a rua Princesa l|sabel, por onde segue entran-
do nas ruas 7 de Setembro, dos Oliveiras e Travessa Quin
tanilha na Praca da Bandeira ate encotnrar a Av. Gladis-
tone de Oliveira, gue leva ao cruzamento com a rua Oscar
Clark. Deste cruzamento segue ate a Rua Bernardo Viscon-
cellos que passa a ter o sentido do Trevo de Sao Vicente,
seguindo pela Av. Getulio Vargas ate encontra-lo. Do Trevo de S. Vi-
cente segue pela RJ-124 ate o trevo da Gigi, no seu extremo, voltan-

do pela RJ-100 ate o entroncamento desta com a Rua Princesa lsabel.
ZCNA DE EXPANSAO ORBAWA - Inicia-se nume |i
nha peralela ao entroncamento da ARA 105 e a RJ-138 nu-

ma distancia de Jduzentos e cingilienta metros do eixo da

_Egﬁﬁﬂh—l38 indo encontrar o limite do 12 cem o 22 Distrito.

Segue par este limite até encontrar o ponto de intersegao
do 12, 22 e 32 Distritos, por onde segue no sentido do

limite de Sao pedro D’Aldeia ate encontrar a ARA 106, vol

7
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tande por esta, ARA 105, e ate duzentos ercinguenta metros

do eixo da RJ-138.

ZONA RESIDENCIAL ESPECIAL- Limite com o muni-
cipio de Saquarema, orla da Lagoa de Araruama, |limite com
o Munic;pic de Arraial do Cebo, Oceanao Atlanticc ate o Fi

mite com o municipio de Saquarena.

2- Constitui a Zoma Urbena do 22 Distrito, Mor
ro Grande, a area definida pelo perimetro descrito a sSeEqQUIm:

Tem o seu inicio no limite do 12 com o 22 d,s-
trito, seguindo pelo limite de municipio de Saquarema ate®
encontrar a ARAO02, pela qualira ate a RJ-124. Scgue por
esta ate o entroncamento com a ARA 202,. por onde ira ate a
Btrada da Figueira. Desta Estrade dirige-se ate chnegar a u
ma distancia de duzentos e cinguenta metros da Sede do 29%
Distrito. Deste ponto passa a seguir uma faixa de duzentos
e cinguenta mentros a esquerda deé RJ-136 (sentido Araruame-
Morro Grande) ate encontrar o leito do Rio Fundo. Segue o
leito do Rio Fundo ate o entroncamento com a ARA 105, que®
por uma linha paoralela (do sentido esquerdo percorrido),
- de duzentos e cingienta metros, leva ao encontro do lini-
72 te do 22 com o 12 Distrito.

Constitui tamoem zena urbana do 2° Distirto, u
ma faixa de quinnentos metros cujo eixo coincide com o ei-
xo da RJ=138, tendo inicio no limite do 12 com o 29 |"H"-'-t|'q_l'_

to e finocando-se no limite do 22 com o 32 Distrito.

3- Constitui a Zona Urbana do 32 Distrito, Sas *
Vicente de Paulo, a area defuinida pelo perimetro descrito®

_.iv@ seguir;
1.: =

10 Tew o seu inicio no entroncamento da ARA GQ7+

=
= an
i

com @ ARA 011, pela qual segue ate o cruzemento cow a |i=%
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nha da Adutora da CEDAE. Parte entao desta direqao ate en
contrar a Estrade do Carijojo, psr onde segue ate o entron
camento com a RJ-140. Deste entroncamento, scgue pz=la ARA®
012 ste atingir a ARA 102. parte da ARA 102 e vai ate um *
ponto distante de duzentos e cinquenta metros de eixo da
RJ-138, seguindo peralelamente nesta diregdo até o limite®
do 22 com o 32 distrito e retecrna com uma meswa faixa de

duzentos e cinguenta metros pelo lado oposto até encontrar
a Estrada do GEQE. Atrivéﬁ desta, encontra -se a Estrada

do Torquato que levera a RJ-140 e consequentemente au en-%

tnoncamznto da ARA 0OC7 com a ARA 011.

Constitui tambem Zona Urbana do 32 Distrito um circulo de
raio de 1000 metros em Sobradinho cujo eixo comcide com a Praga Fran
CiSCO Tnméﬁ Chaves & um circulo de raio de J00 metros em Murubai Cujo
eixo com a Escola Francisco Liborio da Silveira.

Fica tambem criada uma Zona Urbana na localidade de Posse,
Terceiro Distrito com raio de 1000 metros, cujo eixo coincide com a
Escola Municipal Luiz Antunes de Mendonca.

4—nﬂﬁ5r|IUI o ECS nos 12, 22 e 32 Distritos uvana

faixa de oitenta metros para cada lado do eixo das scguin
tes rodoevias:

- RJ-106 [Nittrai*Mucaé), no trecrno coempreen
dido dentro dos limites do municipio de Araruama

i1- RJ-124 (Rio Bonito - Araruara), no trecho
da divisa do 12 com o 22 Distritos ate o entroncamento coam
a RJ-1006.

l11- RJ-13% (Araruama-Sao Vicente), do inicio
da RJ-138 (entroncamento com a RJ-124) ate o centro da se-
de do 32 Distrito.

I¥V- RJ-136 (Araruama - Morro Grande), do en-#
troncamento com a RJ-124 ate o Centro da Sede do 2¢ Distri

to.



