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Araruama/R]J, 09 de marco de 2022.
Mensagem n° 05 /2022. ,
Assunto: Envia Projeto de Lei. | L{

Excelentissimo Senhor Presidente da Cimara Municipal de
Araruama,

Com os cordiais cumprimentos, encaminho para os respectivos
tramites legislativos, 0 apenso Projeto de Lei que “Autoriza o Municipio a aprovar
projetos de condominio horizontal de lotes no perimetro urbano do Municipio de

Araruama.”

O Projeto de Lei que ora se submete a apreci::cao e aprovacao dos
nobres Edis, tem por fundamento legal O CONDOMINIC: DE LOTES COMO
MODELO DE GESTAO DE EQUIPAMENTOS E SERVI(OS DE INTERESSE
PUBLICO, além de permitir a constituicdo de areas de utifizacdo exclusiva dos
conddéminos, o condominio de lotes também pode contribuir para o bem-estar da
populacdo em geral, desde que adequadamente regulado pelo municipio.

Embora os lotes e as areas de uso comum dos conddminos sejam
de propriedade privada, o poder ptblico pode estabelecer sobre eles limitacdes e
serviddes de direito publico, a exemplo das areas ndo edificaveis exigidas ao
longo dos cursos d’agua e das ferrovias, rodovias e dutovias.

Medidas dessa natureza podem ser instituidas também em
edificacdes, a exemplo dos edificios de Brasilia, que séo erguidos sobre pilotis, e
das galerias comerciais existentes no {)Javimento térreo de edificios, de modo a
possibilitar o livre transito de pedestres. Apesar de o condominio de lotes nao
dispensar a constituicao de logradouros destinados a fruigéo da populacdo em
geral, a Lei n° 13.465, de 2017, introduz na Lei n° 6.766, de 1979, dispositivo que
explicita a possibilidade de serem instituidas. Registre-se que os recuos laterais e
frontais tém sido objeto de questionamento por parte de urbanistas, devido ao
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distanciamento que promovem da edificacdo com relacdo a via publica,
desestimulando, assim, a caminhada, e a dificuldade que oferecem a
verticalizagdo, que passa a depender de um prévio remembramento de lotes.

Nos termos da justificacdo do PLS n° 208, e 2015: Esse arranjo
institucional permite que os moradores se responsabilizem por servigcos de
natureza local, como paisagismo, coleta de residuos sélidos e vigilancia
patrimonial, que em um loteamento tradicional teriam que ser providos pelo
Estado. Ao fazé-lo, viabilizam uma melhor qualidade de vida para os
conddminos, sem nenhum onus adicional para o Poder Pablico. Em principio, os
equipamentos urbanos necessarios a prestacdo de servicos publicos, como dutos
de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, telecomunicacbes e gés
canalizado, assim como infraestruturas de distribuicdo de energia elétrica,
deverdo continuar a ser administrados e conservados pelas respectivas
concessiondrias e ter por usudrios os condéminos individualmente.

Nada impede, no entanto, que se estabelecam, mediante
negociacdo entre as partes, arranjos contratuais que importem na execucdo de
providéncias de menor complexidade pelo condominio. Embora a Lei n® 6.766, de
1979, apenas faculte, mas nao exija, a restricdo a construcao de muros, limitagSes
desse tipo devem ser instituidas sempre que necessério a protecdo da paisagem
urbana, que é um patrimoénio cultural protegido pela Constituicao.

CONCLUSAO: O condominio de lotes pode cumprir um papel
positivo no desenvolvimento urbano brasileiro, oferecendo uma alternativa
viavel e eficiente de gestdo de bens e servigos urbanos essenciais para a seguranga,
a salubridade e o conforto do espaco urbano. Como qualquer outro instituto
juridico, o condominio de lotes podera ser desvirtuado por Frefeituras capturadas
por interesses imobiliarios, como por vezes também ocoire na elaboragdo do
plano diretor e na aprovagao dos projetos de loteamento. Ao afastar, no entanto,
a possibilidade de sua utilizagdo como alternativa ao loteamento e ao
desmembramento, a Lei n° 13.465, de 2017, institucionaliza um modelo de
negécios amplamente adotado em todo o pais, a0 mesmo tempo em que coibe
seus excessos, ao afastar qualquer possibilidade de comprometimento do direito
de ir e vir ou de dispensa dos dnus exigiveis do empreendedor em beneficio da

cidade.
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Diante do exposto, confio no apoio dos ilustres Pares para a
aprovacao do presente Projeto de Lei, assegurando a Cidade e aos Cidadios uma
maior seguranca.

Certo, pois, da atencao e colaboracdo desta Casa de Leis na
aprovacao do Projeto de Lei ora apresentado, subscrevo-me, renovando os
protestos de aprego pelos seus integrantes.

Respei ente,

Livia Bello
“Livia de Chiquinho”
Prefeita
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UNICIPAL DE ARARUAMA, Estado do Rio de

Janeiro, faz saber que a€4mara Municipal APROVOU e ela SANCIONA a

seguinte Lei:
Art. 1° Esta lei trata da autorizacio para o Poder Executivo aprovar

projetos de Condominio Horizontal de Lotes no perimetro urbano do Municipio

de Araruama.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, considera-se como
Condominio Horizontal de Lotes o parcelamento de solo, sob a forma das leis n°

4.591/64, 6.766/79 e 13.465 /17

Art. 2° As obras previstas no art. 8° da Lei n° 4.59] /64, por forca do
artigo 3° do Decreto-Lei n° 271/67, sio as obras de infraestrutura do

empreendimento e a unidade auténoma sera o lote e nao a edificagdo sobre este.,

Paragrafo Unico. A propriedade das vias d¢ circulacdo interna e
dos equipamentos de uso coletivo nio passara a0 Municipio permanecendo

como propriedade dos conddminos.

Art. 3° Os direitos e deveres dos conddminos deverio ser
estabelecidos através de Convencao Condominial, conforme capitulo 11 da lei

4.591/64, que contera as normas que vigerdo entre os conddéminos, bem como as

Camara Municipal de Araruama
Aprovado em 22 Discussdo e Votagdo
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limitacGes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade, observados

0 Codigo de Obras e a Lei de Zoneamento Municipal.

Art. 4° Os requisitos para a configuragdo do Condominio

Horizontal de Lotes sio:

[ - que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n°
4.591/64, com as alterages constantes do Codigo Civil vigente, em que cada lote
sera considerado como unidade auténoma, a ele atribuindo-se uma fragdo ideal
de gleba e coisas comuns, sendo que neste todo existirdo também &reas e

edificagdes de uso comum;

IT - que haja uma Convencéo detalhada de C:ndominio, contendo
as limitacdes edilicias e de uso individual e coletivo do solo, elaborada para

resguardar a paz juridica entre os conddminos.

Art. 5° Apos aprovacao do empreendimento junto a Prefeitura
Municipal de Araruama, o empreendedor devera apresentar ao Oficio do

Registro de Iméveis, no minimo, os seguintes documentos:
[ - requerimento solicitando o registro da instituicio condominial;

I1 - projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, atendendo

a Lei Municipal do Parcelamento e o que segue:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do

empreendimento e as obras de infraestrutura;

b) planta de levantamento topogréfico, planta do parcelamento,

planta do arruamento e planta de paisagismo;

¢) quadro de 4reas e fragdes;
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[IT - Documento de responsabilidade técnica do responsavel pelo

projeto e execucao.

Art. 6° Podera haver a realizacio de incorporacao imobilidria para
a consecucao do condominio horizontal de lotes €, neste caso, a documentacio a
ser exigida pelo Registrador Imobilidrio ser4 a constante da Lein®4.591/64 e suas

alteracdes, se houver.

Art. 7° Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro
do Condominio Horizontal de Lotes constituird unidade isolada, contribuindo, o
proprietario, diretamente com as importancias relativas aos impostos e taxas
federais, estaduais e municipais, na forma dos respectivos lancamentos ou

instrumentos de cobranca.

Art. 8° O projeto do condominio horizontal de lotes, para ser
aprovado pela municipalidade, devera ser submetido a viabilidade e diretrizes
estabelecidos pelo municipio através da Secretaria de Obras e demais 6rgaos

competentes,

Art. 9° Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela
Prefeitura Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobilidrio e constituido
legalmente o Condominio, os servicos de instalacdo, manufencdo e conservacao
de via interna, recolhimento de lixo, pavimentacdo das vias internas, rede de
energia elétrica, rede de dguas pluviais, rede de abastecimento de agua potéavel e
rede de telefonia e comunicacdes, deverdo ser efetuados pelo proprio

Condominio.

§1° Todo o perimetro da drea do condominio devera ser murado

ou cercado e o0 acesso ao mesmo devera conectar com o sistema viario
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adjacente, existente ou projetado, com recuo adequado para as manobras de
acesso minimo para 2 (dois) veiculos simultaneamente.

§ 2° O incorporador devera executar as seguintes obras, além da
infraestrutura: portaria, prédio da administracio do condominio, 4rea de lazer e

depésito temporario de lixo,

§ 3° Os lotes terdao area minima de 315,00m? (trezentos e quinze
metros quadrados), onde a testada nio poderé ter dimensio menor que 12,00
(doze metros), a excecao dos lotes de esquina, que terdo drea minima de 420,00mz2
(quatrocentos e vinte metros quadrados) e testada minima de 14,00m (catorze

metros).

§ 4° A area de lazer serda de uso exclusivo do condominio,

perfazendo um minimo de 20 % (Vinte por cento) da 4rea total dos lotes,

§ 5° Do percentual discriminado no § 4° 70% (setenta por cento)
deverao ser equipados para lazer e recreagdo e 30% (trinta por cento) tratada

paisagisticamente.

§ 6° As dreas de preservacio nio poderéo incidir sobre os lotes e

deverao apresentar facil acesso.

§ 7° para os projetos destinados a Condominios Horizontais de
lotes, em nenhuma hipétese, poderé ter mais de duzentos metros continuos
paralelos a orla da lagoa de Araruama, sem que haja uma rua de acesso a lagoa,

com uma largura minima de 9,00m (nove metros).

Art. 10. Por se tratar de vias de circulagdo internas e ndo haver
tréfego de veiculos pesados, somado ao fato de cada veiculs ter estacionamento

proprio, ndo havendo ligagdo com o sistema viario do Mun wipio, para as vias de
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circulacao internas do condominio horizontal de lotes sera exigida largura
minima de 10,00m (dez metros), sendo 7,00m (sete metros) tie rolamento e 1,50m

(um metro e cinquenta centimetros) para cada passeio lateral.

Art. 11. No condominio horizontal de lotes s6 serdo permitidas
atividades residenciais unifamiliares e a aprovagao sera de competéncia da

Secretaria de Obras ou Orgao municipal equivalente.

Paréagrafo anico: Por se tratar de ruas internas de propriedade dos
conddminos e nao havendo mudancas em suas medidas definidas em projeto, o
afastamento frontal sera de 3,00m (trés metros), e ndo sendo permitido edificacao

em um dos limites laterais do lote.

Art. 14. N&o sera permitido o condominio horizontal de lotes em
areas que, a juizo do Poder Ptblico, forem julgadas improprias para a edificaczo

ou inconvenientes para habitacdo, ou nos seguintes casos:

[ - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com matcrial nocivo a saade

publica, sem que sejam previamente saneados;

II - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por

cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geologicas ndo aconselham a

edificacdo;

V - em areas de preservacio ecologica ou naquelas onde a poluicdo

impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua correcio.
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Art. 15. Sera de inteira responsabilidade do incorporador a

implantacao de toda a infraestrutura do empreendimento, inclusive:

I - implantacdo da pavimentacdo asféltica ou similar, através de
blocos intertravados, paralelepipedo ou concreto armado, com drenagem de

aguas pluviais;
I - implantacio da rede de iluminacao;

IIT - implantacdo de rede de esgotos e dguas quando o condominio
de lotes tiver um tnico ponto de medicdo, sendo que, no caso de ligagdo
independente por lote, a manutencao ficard a cargo da concessionaria

responsavel pelo abastecimento de agua e coleta de esgoto;
IV - realizar o fechamento do condominio horizontal de lotes;
V - outros servigos atinentes que se fizerem necessarios.

Art. 16. As disposicdes construtivas e os parametros de ocupacio do
solo a serem observados para edificagbes nos lotes de terrenos do condominio

serdo previstos pelo Codigo de Obras e Lei de Zoneamento do Municipio.

Art. 17. O condominio de lotes somente podera ser implantado com

0 minimo de 10 (dez) lotes e 0 maximo de 300 (trezentos) lotes.

Art. 18. A drea de doacdo PMA, no Condominio Horizontal de lotes
sera de 7% (sete por cento) da 4rea total dos lotes, ndo podendo ser inferior a 4rea
minima de lote estipulada para cada zona, com acesso direto por via publica.

Paragrafo Unico - Em caso de excepcional e justificado interesse
publico, a administracdo municipal podera, exclusivamente 2 seu critério, aceitar

a doagéo da area da que trata o caput em localidade diversa do condominio.
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Art. 19. Somente poderdo ser comercializados os lotes apos ser
realizado o registro do condominio no Cartério compeiente, com todas as
especificagdes, inclusive com prazo para implantacdo da infraestrutura, bem

como realizar a doacio de 4rea ao municipio.

Art. 20. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes, o

disposto sobre condominio horizontal de lotes de que trata esta Lei.

Art. 22, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Livia Bello
(Livia de Chiquinho)
Prefeita.

10
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PARECER JURIDICO - DJCMA/JV/037/2022

PROJETO DE LEI MUNICIPAL. EMENTA:
AUTORIZA O MUNICIPIO A APROVAR
PROJETOS DE CONDOMINIO
HORIZONTAL DE LOTES NO PERIMETRO
URBANO DO MUNICIPIO DE ARARUAMA.
CONSTITUCIONALIDADE E LEGALIDADE
DA PROPOSICAO.

Exmo. Sr. Presidente das Comissées Permanentes,

Trata-se de solicitagdo de Parecer técnico-juridico da parte do
Exmo. Sr. Presidente das Comissdes Permanentes acerca do Projeto de
Lei Municipal (PL) n° 14/2022 Cuja ementa diz: “AUTORIZA O MUNICIPIO A
APROVAR PROJETOS DE CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES NO
PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE ARARUAMA". E o relatdrio. Passo

ao Parecer,

O projeto em tela respeita a iniciativa legislativa, visto que foi
proposto pela Exma Sra Prefeita, nos moldes do disposto no art.: 49 da

Lei Organica Municipal.

Registre-se que a matéria tratada no PL ndo se insere na iniciativa
exclusiva da egrégia Mesa Diretora desta Casa de Leis, consoante o
qQue se depreende da leitura dos Art. o2 da Lei Organica Municipal

respectivamente.

Desta forma, até o momento, o projeto é constitucional e legal no

seu aspecto formal.

Av. John Kennedy, 120 - Centro - Araruama - RJ - CEP:28970-000 - (22) 26659100 - Www.cmararuama.com\.br
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Na sua acepcéo material, observamos que a proposicdo trata de
interesse local, estando €m harmonia com o Art.: 30, | da CRFB, verbis:

Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local:

Registre-se, aindaq, Que a proposicdo tenciona regulamentar nova
modalidade imobiligrig devidamente autoriza pelo Art.: 1358-A do
CC/02 e Art.: 20, §7° da Lei 6.766/79, ambas alteradas pela Lei 13.465/17.

Desta forma, temos que a proposicdo é constitucional e legal,

fanto no aspecto material quanto no formal.

Pelo exposto, esta Diretoria OPINA pela constitucionalidade e
legalidade do PL 03/2022, opinando, ainda, pelo prosseguimento no seu

regular tramite.

E o Parecer, salvo melhor juizo de V. Exa.

Araruama, 14 de marco de 2022.

esp. Dept® Juridico

(¢ Portaria 35/2019
OAB/RJ 148.250

Mat.: 01.3111.03/00028

Av. John Kennedy, 120 - Centro - Araruama - RJ - CEP:28970-000 - (22) 26659100 - www.cmararuama.com .br
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO, OBRAS,
SERVICOS PUBLICOS E MEIO AMBIENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE ARARUAMA.

PARECER

As Comissbes acima reuniram-se, nesta data, para apreciarem
o Projeto de Lei n°14 de 09 de marco de 2022, de autoria do Poder
Executivo Municipal, que “AUTORIZA O MUNICIPIO A APROVAR
PROJETOS DE CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES NO
PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE ARARUAMA.

Analisando a matéria em apreco, entenderam as Comissées, o
objetivo da chefe do Poder Executivo.

Conforme consta na mensagem n° 05/2022, de autoria da
chefe do Poder Executivo, o presente projeto versa sobre O
CONDOMINIO DE LOTES COMO MODELO DE GESTAO DE
EQUIPAMENTOS E SERVICOS DE INTERESSE PUBLICO, desde
que regulamentado pelo municipio.

Registra-se ainda, que a propositura tenciona regulamentar
nova modalidade imobiliaria devidamente autorizada pelo art. 1358-a
do CC/02 e art. 2°, §7°da lei 6.766/79, ambas alteradas pela Lei n°
13.465/2017.

Diante do exposto, emitimos parecer favoravel ao Projeto ora
analisado, por apreseniar ciara e concisa redacéo, devendo, pois,
passar pelo crivo e decisdo do Soberano Plenario.

Sala das Comissées, 14 de margo de 2022.

135
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Continuagao do parecer referente ao Projeto de Lei n°14/2022
Av. John Kennedy, 120 - Centro - Araruama - RJ - CEP:28970-000 - (22) 26659100 - www.cmararuama.com.br
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COMISSAO DE CONTITUICAO JUSTICA E REDACAO

eraf

Walmir de Oliveira Belchior
f—\

E — -,

Nelson Luiz S. Barbosa ;

ﬁﬁ)\

“Aridio Martins Vieira Filho

COMISSAO DE OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E MEIO AMBIENTE

&

Maria da Penha Bernardes

|d|o Martlns Vleira Filho

Marcio Ricardo de Oliveira Silva
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Continuagao do parecer referente ao Projeto de Lei n°14/2022
Av. John Kennedy, 120 - Centro - Araruama - RJ - CEP:28970-000 - (22) 26659100 - www. cmararuama.com.br
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AUTOGRAFO DO PROJETO DE LEI N2 14 DE 09 DE MARGCO DE 2022.

EMENTA: “AUTORIZA O MUNICIPIO A

APROVAR PROJETOS DE CONDOMINIO
HORIZONTAL DE LOTES NO PERIMETRO
URBANO DO MUNICIPIO DE ARARUAMA. ~

(Projeto de lei n® 14, de autoria do Poder

Executivo).

A CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA, aprova e a Exma.

Senhora Prefeita sanciona a seguinte Lei:
Art. 1°. Esta lei trata da autorizagao para o Poder Executivo aprovar
projetos de Condominio Horizontal de Lotes no perimetro urbano do Municipio

de Araruama.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, considera-se como

Condominio Horizontal de Lotes o parcelamento de solo, sob a forma das leis n°

4.591/64, 6.766/79 e 13.465/17 N
Art. 2°, As obras previstas no art. 8° da Lei n® 4.591/ 64, por forca do

artigo 3° do Decreto-Lei n° 271/67, sdo as obras de infraestrutura do

empreendimento e a unidade auténoma seré o lote e ndo a edificagdo sobre este.

Paragrafo Unico. A propriedade das vias de circulagio interna e
dos equipamentos de uso coletivo ndo passara ao Municipio permanecendo

como propriedade dos conddminos.

Art. 3°. Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser
estabelecidos através de Convengao Condominial, conforme capitulo II da lei

4.591/64, que contera as normas que vigerdo entre os conddéminos, bem como as

Av. John Kennedy, 120 - Centro - Araruama - R) - CEP:28970-000 - (22) 26659100 - www.cmararuama.com .br
1
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limitagdes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade, observados

0 Codigo de Obras e a Lei de Zoneamento Municipal.

Art. 4° Os requisitos para a configuracio do Condominio

Horizontal de Lotes s&o:

I - que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n°
4.591/64, com as alteragdes constantes do Cédigo Civil vigente, em que cada lote
sera considerado como unidade autdénoma, a ele atribuindo-se uma fracdo ideal
de gleba e coisas comuns, sendo que neste todo existirio também &reas e

edificacdes de uso comum;

IT - que haja uma Convengao detalhada de Condominio, contendo
as limitacGes edilicias e de uso individual e coletivo do solo, elaborada para

resguardar a paz juridica entre os conddminos.

Art. 5°. Apo6s aprovacdo do empreendimento junto a Prefeitura
Municipal de Araruama, o empreendedor deverd apresentar ao Oficio do

Registro de Iméveis, no minimo, os seguintes documentos:
I - requerimento solicitando o registro da instituicdo condominial;

II - projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, atendendo

a Lei Municipal do Parcelamento e o que segue:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do

empreendimento e as obras de infraestrutura;

b) planta de levantamento topografico, planta do parcelamento,

planta do arruamento e planta de paisagismo;
¢) quadro de areas e fragdes;

III - Documento de responsabilidade técnica do responséavel pelo

projeto e execugao.
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a consecugdo do condominio horizontal de lotes e, neste caso, a documentacio a

ser exigida pelo Registrador Imobiliario sera a constante da Lei n° 4.591/64 e suas

alteracdes, se houver.

Art. 7°. Para efeitos tributérios, cada lote mencionado no Registro
do Condominio Horizontal de Lotes constituira unidade isolada, contribuindo, o
proprietério, diretamente com as importancias relativas aos impostos e taxas
federais, estaduais e municipais, na forma dos respectivos langamentos ou

instrumentos de cobranca.

Art. 8°. O projeto do condominio horizontal de Iotes, para ser
aprovado pela municipalidade, devera ser submetido a viabilidade e diretrizes
estabelecidos pelo municipio através da Secretaria de Obras e demais orgaos

competentes.

Art. 9°. Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela
Prefeitura Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobili4rio e constituido
legalmente o Condominio, os servicos de instalagdo, manutengéo e conservacio
de via interna, recolhimento de lixo, pavimentacdo das vias internas, rede de
energia elétrica, rede de aguas pluviais, rede de abastecimento de agua potavel e
rede de telefonia e comunicacdes, deverdo ser efetuados pelo préprio

Condominio.

§ 1°. Todo o perimetro da 4rea do condominio devera ser murado
ou cercado e 0 acesso a0 mesmo deverd conectar com o sistema vidrio
adjacente, existente ou projetado, com recuo adequado para as manobras de

acesso minimo para 2 (dois) veiculos simultaneamente.

§ 2°. O incorporador devera executar as seguintes obras, além da
infraestrutura: portaria, prédio da administracio do condominio, area de lazer e

deposito temporario de lixo.

3

b ARNRUATIA

Art. 6°. Poder4 haver a realizacio de incorporagao imobiliaria para

-
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§ 3°. Os lotes terdo 4rea minima de 315,00m2 (trezentos e quinze

metros quadrados), onde a testada ndo poder4 ter dimensdo menor que 12,00
(doze metros), & excecdo dos lotes de esquina, que terdo drea minima de 420,00m?2

(quatrocentos e vinte metros quadrados) e testada minima de 14,00m (catorze

metros).

§ 4°. A érea de lazer sera de uso exclusivo do condominio,

perfazendo um minimo de 20 % (vinte por cento) da area total dos lotes.

§ 5°. Do percentual discriminado no § 4°, 70% (setenta por cento)
deverdo ser equipados para lazer e recreacio e 30% (trinta por cento) tratada

paisagisticamente.

§ 6°. As dreas de preservagdo ndo poderio incidir sobre os lotes e

deverdo apresentar facil acesso.

§ 7°. para os projetos destinados a Condominios Horizontais de
lotes, em nenhuma hipétese, podera ter mais de duzentos metros continuos
paralelos a orla da lagoa de Araruama, sem que haja uma rua de acesso a lagoa,

com uma largura minima de 9,00m (nove metros).

Art. 10. Por se tratar de vias de circulacio internas e nio haver

s

trafego de veiculos pesados, somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento
proprio, ndo havendo ligagéo com o sistema viario do Municipio, para as vias de
circulacdo internas do condominio horizontal de lotes sera exigida largura
minima de 10,00m (dez metros), sendo 7,00m (sete metros) de rolamento e 1,50m

(um metro e cinquenta centimetros) para cada passeio lateral.

Art. 11. No condominio horizontal de lotes s6 serdo permitidas
atividades residenciais unifamiliares e a aprovagdo serd de competéncia da

Secretaria de Obras ou 6rgao municipal equivalente.

Paragrafo Unico: Por se tratar de ruas internas de propriedade dos

condominos e ndo havendo mudangas em suas medidas definidas em projeto, o
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afastamento frontal sera de 3,00m (trés metros), e ndo sendo permitido edificacdo
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em um dos limites laterais do lote.

Art. 12. Néao serd permitido o condominio horizontal de lotes em
areas que, a juizo do Poder Publico, forem julgadas impréprias para a edificacio

ou inconvenientes para habitagdo, ou nos seguintes casos:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde

publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),

salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagao;

V -em areas de preservagéo ecolégica ou naquelas onde a poluigdo impega

condigOes sanitarias suportéveis, até a sua correcéo.

-

Art. 13. Sera de inteira responsabilidade do incorporador a

implantagdo de toda a infraestrutura do empreendimento, inclusive:

I - implantacdo da pavimentagdo asfaltica ou similar, através de
blocos intertravados, paralelepipedo ou concreto armado, com drenagem de
aguas pluviais;

IT - implantacdo da rede de iluminagdo;

III - implantagdo de rede de esgotos e d4guas quando o condominio
de lotes tiver um tnico ponto de medicdo, sendo que, no caso de ligacdo

independente por lote, a manutengdo ficard a cargo da concessionaria

responsével pelo abastecimento de 4gua e coleta de esgoto;
IV - realizar o fechamento do condominio horizontal de lotes;

Av. John Kennedy, 120 - Centro - Araruama - RJ - CEP:28970-000 - (22) 26659100 - www.cmararuama.com .br
5



Estado do Rio de Janeiro

Municipio de Araruama
Poder Legislativo

L

m
O RARUANA

V - outros servicos atinentes que se fizerem necessarios.

Art. 14. As disposigdes construtivas e os parametros de ocupagéo do
solo a serem observados para edificacdes nos lotes de terrenos do condominio

serdo previstos pelo Codigo de Obras e Lei de Zoneamento do Municipio.

Art. 15. O condominio de lotes somente podera ser implantado com

0 minimo de 10 (dez) lotes e 0 maximo de 300 (trezentos) lotes.

Art. 16. A area de doacdo PMA, no Condominio Horizontal de lotes
sera de 7% (sete por cento) da area total dos lotes, ndo podendo ser inferior a area

minima de lote estipulada para cada zona, com acesso direto por via ptblica.

Paragrafo Unico - Em caso de excepcional e justificado interesse
publico, a administragdo municipal poderd, exclusivamente a seu critério, aceitar

a doagdo da drea da que trata o caput em localidade diversa do condominio.

Art. 17. Somente poderéo ser comercializados os lotes ap0Os ser
realizado o registro do condominio no Cartério competente, com todas as
especificacdes, inclusive com prazo para implantacdo da infraestrutura, bem

como realizar a doagdo de area ao municipio.

Art. 18. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes, o

disposto sobre condominio horizontal de lotes de que trata esta Lei.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgo.

Gabinete da Prefeita, 22 de marco de 2022.

-

%

Jiilio César dbs Santos Coutinho

Presid
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