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ARARUANA ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARUAMA

GABINETE DA PREFEITA

Araruama/R]J, 13 de marco de 2023.
Mensagem n° 08/2023.

Assunto: Envia Projeto de Lei em carater de urgéncia.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de
Araruama,

Com os cordiais cumprimentos, encaminho para os respectivos
tramites legislativos, o apenso Projeto de Lei que Autoriza o Municipio a rever artigo
referente a da LEl 2.538 DE 31 DE MARCO DE 2022, sendo assim, o mesmo ALTERA A
REDAGAO DA LEI 2.538 DE 31 DE MARCO DE 2022, EM ESPECIAL O ART.92, em seu § 39, de

modo a modificar a metragem minima para os lotes.

O Projeto de Lei que ora se submete a apreciacao e aprovacao dos
nobres Edis, tem por fundamento legal O CONCOMINIO DE LOTES, além de permitir
a constituicdo de areas de utilizacdo exclusiva dos condéminos, o condominio de lotes
também pode contribuir para o bem-estar da populacio em geral, desde que
adequadamente regulado pelo municipio.

Diante do exposto, confio no apoio dos ilustres Pares para a aprovacao
do presente Projeto de Lei, assegurando a Cidade e aos Cidadaos uma maior seguranca.

Certo, pois, da atencao e colaboracdo desta Casa de Leis na aprovacao do
Projeto de Lei ora apresentado, subscrevo-me, renovando os protestos de apreco pelos
seus integrantes e solicitando URGENCIA NA ANALISE E VOTACAO.

Respeitosamente,

Livia Bello
“Livia de Chiquinho”’
Prefeita
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PROJETO DE LEIN° __ DE MARCO DE 2023. @,/

qaY ALTERA A REDACAO DA LEI 2,538 DE 31 DE
MARCO DE 2022, EM ESPECIAL O ART.92,
51 O )% EM SEU §3° E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

>

A PREFEITA MUNICIPAL DE ARARUAMA, Estado do Rio de Janeiro,
faz saber que a Camara Municipal APROVOU e ela SANCIONA a seguinte Lei:

Art, 1° - Fica alterado o artigo 9° da LEI 2.538 DE 31 DE MARCO DE 2022, para
constar a seguinte redagio:

Art. 9° - Uma vez concluido o empreendimento,
aprovado pela Prefeitura Municipal, devidamente
registrado no Oficio de Imobilidrio e constituido
legalmente Condominio, os servicos de instalacio,
manuten¢io e conservagio de via interna,
recolhimento de lixo, pavimentac¢iio das vias internas,
rede de energia elétrica, rede de Aguas pluviais, rede de
abastecimento de Agua potivel e rede de telefonia e
telecomunicagdes, deverio ser efetuados pelo proéprio
Condominio.

§3° Fica registrado que os lotes terdo metragem

diferenciada para cada Regido/Distrito:

a) Para regido do 1° Distrito - A area minima de
500,00 m2 (quinhentos metros quadrados), onde a
testada niio podera ter a metragem inferior a
12,00m (doze metros), 2 excecio dos lotes de
esquina, que terio Area minima de 600,00 m2
(seiscentos metros quadrados) e testada minima de
14,00m (quatorze metros);

b) Para regides dos 2°, 3° 4° e 5° Distrito - A drea
minima de 1.000,00m2 (mil metros quadrados),
onde a testada nao podera ter a metragem inferior
a 20,00m (vinte metros), & exceciio dos lotes de
esquina, que teriio Area minima de 1.200,00 m2 (mil
e duzentos metros quadrados) e testada minima de

Cémara Municipal de Araruama 24,00m (vinte e quatro metros);
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GABINETE DA PREFEITA
Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Gabinete da Prefeita, 13 de marco de 2023,

tvia Bello
(Livia de Chiquinho)
Prefeita.
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{ amara Mum Clpa( de Ararua(- EMENTA: “Autoriza o Municipio a aprovar
i g projetos de condominio horizontal de lotes no
'1"3"3;0(0(0 sobon°__Y ] Ll :)L__ perimetro urbano do Municipio de Araruama.”
Lo n® Fls. n°

em._ 394 oYy QQQQ (Projeto de Lei n° 14, de autoria do Poder
e : Executivo).

A PREFEITA MUNICIPAL DE ARARUAMA, Estado do Rio de Janeiro. no uso de
suas atribuigbes ¢ competéneia conferidas pela Lei Orgénica do Municipio, faz saber que a
Camara Municipal de Araruama aprovou e ela sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Esta lei trata da autorizago para o Poder Executivo aprovar projetos de
Condominio Horizontal de Lotes no perimetro urbano do Municipio de Araruama.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio

Horizontal de Lotes o parcelamento de solo. sob a forma das leis n° 4.591/64, 6.766/79 ¢
13.465/17.

Art. 2° As obras previstas no art. 8° da Lei n® 4.591/64, por forca do artigo 3° do
Decreto-Lei n® 271/67, sfio as obras de infraestrutura do empreendimento e a unidade autébnoma
serd o lote e ndo a edificagdo sobre este.

Paragrafo Unico. A propriedade das vias de circulagdio interna e dos

equipamentos de uso coletivo ndo passard ao Municipio permanecendo como propriedade dos
conddminos.

Art. 3° Os direitos e deveres dos conddminos deverio ser estabelecidos através de
Convengdio Condominial, conforme capitulo II da lei 4.591/64, que conterd as normas que
vigerdo entre os conddminos, bem como as limitagoes edilicias e de uso do solo relacionadas
com cada unidade, observados o Cédigo de Obras e a Lei de Zoneamento Municipal.

Art. 4° Os requisitos para a configuragdo do Condominio Horizontal de Lotes sdo:
I- que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n° 4.591/64, com as
alteragdes constantes do Codigo Civil vigente, em que cada lote serd considerado como unidade
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autdnoma, a ele atribuindo-se uma fragéio ideal de gleba e coisas comuns. sendo que neste todo
existirio também dreas e edificagdes de uso comum:
II- que haja uma Convengdo detalhada de Condominio, contendo as limitagdes

edilicias e de uso individual e coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz juridica entre os
condéminos.

Art. 5° Apés aprovagio do empreendimento junto a Prefeitura Municipal de

Araruama, o empreendedor devera apresentar ao Oficio do Registro de Iméveis, no minimo, os
seguintes documentos:

1- requerimento solicitando o registro da instituigio condominial;

II- projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, atendendo a Lei
Municipal do Parcelamento € o que segue:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento e
as obras de infraestrutura;

b) planta de levantamento topogréfico. planta do parcelamento, planta do
arruamento e planta de paisagismo;
¢) quadro de 4reas e fragdes;

Ill- Documento de responsabilidade técnica do responsidvel pelo projeto e
execucdo.

Art. 6° Poder4 haver a realizagio de incorporagdio imobilidria para a consecugio
do condominio horizontal de lotes e, neste caso, a documentago a ser exigida pelo Registrador
Imobilidrio serd a constante da Lei n® 4.591/64 e suas alteragdes, se houver.

Art. 7° Para efeitos tributérios, cada lote mencionado no Registro do Condominio
Horizontal de Lotes constituira unidade isolada, contribuindo, o proprietario, diretamente com as
importincias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais ¢ municipais, na forma dos
respectivos langamentos ou instrumentos de cobranga.

Art. 8° O projeto do condominio horizontal de lotes, para ser aprovado pela
municipalidade, devera ser submetido & viabilidade e diretrizes estabelecidos pelo municipio
através da Secretaria de Obras e demais 6rgdos competentes.

Art. 9° Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura
Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobilidrio e constituido legalmente o
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Condominio, os servigos de instalagéo, manuten¢do e conservacgéo de via interna, recolhimento
de lixo, pavimentacio das vias internas, rede de energia elétrica, rede de dguas pluviais, rede de

abastecimento de dgua potavel e rede de telefonia e comunicagdes, deverdo ser efetuados pelo
proprio Condominio.

§ 1° Todo o perimetro da 4rea do condominio devera ser murado ou cercado e o
acesso a0 mesmo devera conectar com 0 sistema vidrio

adjacente, existente ou projetado, com recuo adequado para as manobras de acesso minimo para
2 (dois) veiculos simultaneamente.

§ 2° O incorporador deverd executar as seguintes obras, além da infraestrutura:
portaria, prédio da administragdo do condominio, drea de lazer e depésito temporario de lixo.

§ 3° Os lotes terio 4rea minimd de 315,00m? (trezentos e quinze metros
quadrados). onde a testada ndo podera ter dimen

dos lotes de esquina, que terfio 4rea mfnimfl’/éle 420,00
quadrados) e testada minima de 14,00m (catorze metros). —

2,00 (doze metros), & exce¢lio

(quatrocentos e vinte metros

§ 4° A drea de lazer serd de uso exclusivo do condominio, perfazendo um minimo
de 20 % (vinte por cento) da drea total dos lotes.

§ 5° Do percentual discriminado no § 4°, 70% (setenta por cento) deverdio ser
equipados para lazer e recreagfio e 30% (trinta por cento) tratada paisagisticamente.

§ 6° As areas de preservagdo ndo poderdo incidir sobre os lotes e deverdio
apresentar facil acesso.

§ 7° para os projetos destinados a Condominios Horizontais de lotes, em nenhuma
hipétese, podera ter mais de duzentos metros continuos paralelos a orla da lagoa de Araruama,
sem que haja uma rua de acesso 4 lagoa, com uma largura minima de 9,00m (nove metros).

Art. 10. Por se tratar de vias de circulagdio internas e néo haver trafego de veiculos
pesados, somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento proprio, néo havendo ligagio com o
sistema vidrio do Municipio, para as vias de circulagdo internas do condominio horizontal de
lotes serd exigida largura minima de 10,00m (dez metros), sendo 7.00m (sete metros) de
rolamento e 1,50m (um metro ¢ cinquenta centimetros) para cada passeio lateral.
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Art. 11. No condominio horizontal de lotes s6 serdio permitidas atividades

residenciais unifamiliares e a aprovagio sera de competéncia da Secretaria de Obras ou 6rgio
municipal equivalente.

Parigrafo Unico. Por se tratar de ruas internas de propriedade dos condéminos e
ndo havendo mudangas em suas medidas definidas em projeto, o afastamento frontal serd de
3,00m (trés metros), e ndo sendo permitido edificagfio em um dos limites laterais do lote.

Art. 12. Nio serd permitido o condominio horizontal de lotes em éreas que, a

juizo do Poder Publico, forem julgadas impréprias para a edificacdio ou inconvenientes para
habitagdo. ou nos seguintes casos:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica,
sem que sejam previamente saneados:

III - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes:

IV - em terrenos onde as condigGes geoldgicas néio aconselham a edificagiio:

V - em dreas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigio impega
condi¢des sanitdrias suportaveis, até a sua corregéo.

Art, 13. Serd de inteira responsabilidade do incorporador a implantagio de toda a
infraestrutura do empreendimento, inclusive:

I - implantagdo da pavimentagdo asfaltica ou similar, através de blocos
intertravados, paralelepipedo ou concreto armado, com drenagem de dguas pluviais;

II - implantagfo da rede de iluminagéo:

III - implantagdo de rede de esgotos e dguas quando o condominio de lotes tiver um
Unico ponto de medicdo, sendo que, no caso de ligagdo independente por lote, a manutengio
ficard a cargo da concessionéria responsével pelo abastecimento de dgua e coleta de esgoto:

IV - realizar o fechamento do condominio horizontal de lotes;

V - outros servigos atinentes que se fizerem necessérios.

Art. 14. As disposigdes construtivas e os pardmetros de ocupagio do solo a serem
observados para edificagdes nos lotes de terrenos do condominio serdio previstos pelo Codigo de
Obras e Lei de Zoneamento do Municipio.
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Art. 15. O condominio de lotes somente podera ser implantado com o minimo de
10 (dez) lotes e 0 méaximo de 300 (trezentos) lotes.

Art. 16. A éarea de doagio PMA, no Condominio Horizontal de lotes serd de 7%
(sete por cento) da drea total dos lotes, ndo podendo ser inferior a drea minima de lote estipulada
para cada zona, com acesso direto por via ptblica.

Parigrafo Unico — Em caso de excepcional e justificado interesse publico, a
administragio municipal podera, exclusivamente a seu critério, aceitar a doagio da 4rea da que
trata o caput em localidade diversa do condominio.

Art. 17. Somente poderdo ser comercializados os lotes apds ser realizado o
registro do condominio no Cartorio competente, com todas as especificagdes, inclusive com

prazo para implantagdo da infraestrutura, bem como realizar a doagdo de 4rea ao municipio.

Art. 18. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes, o disposto sobre
condominio horizontal de lotes de que trata esta Lei.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete da Prefeita, 31 de margo de 2022.

ivia Béllo
‘Livia de Chiquinho’
Prefeita
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PROTOCOLO: 914/2023

FLs: @
Rubrica: @DA

Assessoria Juridica,

Encaminho a esta Assessoria Juridica, Projeto de Lei n® 11 de 13 de
margo de 2023, fim de manifestar-se sobre a referida propositura

Araruama, 15 de marcgo de 2023,

2
@é‘m n‘oMﬂ%

Presiderite CCJ/CMA
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PARECER JURIDICO - DICMA/JV/066/2023

PROJETO DE LEl ORDINARIA. ALTERA A
REDACAO DA LEI 2.538 DE 31 DE MARCO DE
2022, EM ESPECIAL O ART.: 9° EM SEU §3° E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.
CONSTITUCIONALIDADE E LEGALIDADE DA
PROPOSICAOQ.

Exmo. Sr. Presidente das Comissées Permanentes,

Trata-se de solicitac&o de Parecer técnico-juridico da parte do Exmo.
Sr. Presidente das Comissdes Permanentes acerca do Projeto de Lei
Municipal (PL) n° 11/2023 cuja ementa diz: “"ALTERA A REDACAO DA LEI 2.538 DE
31 DE MARCO DE 2022, EM ESPECIAL O ART.. 9° EM SEU §3° E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS". E o relatério. Passo ao Parecer.

O projeto em fela respeita a iniciativa legislativa, visto que foi proposto
pela Exma Sra Prefeita Municipal, nos moldes do disposto no art.: 49 da Lei

Organica Municipal.

Registre-se que a matéria tratada no PL ndo se insere na iniciativa
exclusiva da egrégia Mesa desta Casa de Lleis, consoante o que se
depreende da leitura dos Art.: 52 da Lei Orgdnica Municipal
respectivamente.

Desta forma, até o momento, o projeto é constitucional e legal no seu

aspecto formal.

Na sua acep¢do material, observamos que a proposicdo trata de

interesse local, estando em harmonia com o Art.: 30, | da CRFB, verbis:

Art. 30. Compete aos Municipios: .
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| - legislar sobre assuntos de interesse local:

Desta forma, temos que a proposicdo é constitucional e legal, tanto no
aspecto material quanto no formal.

Pelo exposto, esta Diretoria OPINA pela constitucionalidade e

legalidade do PL 11/2023, opinando, ainda, pelo prosseguimento no seu
regular trémite.

E o Parecer, salvo melhor juizo de V. Exa.

Araruama, 20 de marco de 2022,

Jona}as Viana da C. Jr. ' {
Resp Dept® Juridico
OAB/RJ 148.250
Mat.: 01.3111.03/00028
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COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E REDACAO;
COMISSAO DE OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E MEIO AMBIENTE
DA CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA.

Jono
PARECER

DL/ 03 csims’

G0

As Comissbes acima reuniram-se para apreciarem o PROJETO
DE LEI N° 11 DE 13 DE MARGO DE 2023, DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO, QUE
ALTERA A REDACAO DA LEI 2.538 DE 31 DE MARGO DE 2022, ESPECIAL O ART. 9°,
EM SEU PARAGRAFO 3° E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

As ComissGes acima menciondas apresentam parecer
favoravel pela legalidade da iniciativa da Chefe do Poder Executivo,
tendo em vista que o Projeto em analise reveste-se de elevado
interesse publico.

Quanto ao mérito da matéria, no ambito de suas
competéncias as comissdes entenderam que a propositura é meritoria
e deve prosperar. Assim sendo, nZo havendo Obices, manifestaram-se
favoravelmente a aprovacdo do citado Projeto de Lei, devendo, pois,
passar pelo crivo e decisdo do Soberano Plenario.

Sala das Comissdes, 20 de marco de 2023.

Continuagdo do parecer referente ao Projeto de Lei n°11/2023
Av. John Kennedy, 120 - Centre - Araruama - RJ - CEP:28979-087 - (22) 26659100 - www.cmararuama.com .br



'
VAR

Estado do Rio de Janeiro
& Municipio de Araruama
- **  Poder Legislativo

ARARUAMA

COMISSAO DE CONSTITUIGAO JUSTICA E REDACAO

L[?fw/?

Uosé Magno Martins o4 o

En | 703 '@0&3
oy - £

Walmir de O-liveira Belchior

//,74 %o

Aridio Maﬁins Vieira Filho

COMISSAO DE OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E MEIO
AMBIENTE

\ )N
Diebo’Fgrnan?}s da Silva

/2. A

Aridio Martins Vieira Filho

e 4

Armando Polati

Continuacédo do parecer referente ao Projeto de Lei n°10/2023
Av. John Kennedy, 120 - Centro - Araruama - RJ - CEP:28979-087 - (22) 26659100 - www.cmararuama.com .br
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ARARUAMA

AUTOGRAFO DO PROJETO DE LEI N° 11 DE 13 DE MARCO DE 2023.

“EMENTA: ALTERA A REDACAO DA
LEI N° 2.538 DE 31 DE MARCO DE 2022,
EM ESPECIAL O ART. 9°, EM SEU § 3°. E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

(Projeto de Lei n° 11, de autoria do Poder
Executivo).

A CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA, aprova ¢ a Exma, Senhora Prefeita
sanciona a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica alterado o artigo 9° da Lei n° 2.538 de 31 de margo de 2022, para constar
a seguinte redacéo:

Art. 9°. Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura
Municipal, devidamente registrado no Oficio de Imobilidrio, e constituido legalmente
Condominio, os servigos de instalacio, manuten¢io e conservagio de via interna,
recolhimento de lixo, pavimentacio das vias internas, rede de energia elétrica, rede de aguas
pluviais, rede de abastecimento de agua potavel e rede de telefonia e telecomunicacoes,
deverio ser efetuados pelo préprio Condominio.

§ 3°. Fica registrado que os lotes terio metragem diferenciada para cada
Regido/Distrito:

a) Para a regido do 1° Distrito — A drea minima de 500 m? (quinhentos metros
quadrados), onde a testada ndo podera ter a metragem inferior a 12,00m
(doze metros), a excecdo dos lotes de esquina, que terdo drea minima de 14,00
m (quatorze metros);

b) Para regides dos 2°, 3°, 4° e 5° Distrito — A drea minima de 1.000,00m? (mil
metros quadrados), onde a testada nio podera ter a metragem inferior a 20,00
m (vinte metros), a excegio dos lotes de esquina, que terido drea minima de
1.200,00 m*> (mil e duzentos metros quadrados) e testada minima de 24,00
(vinte e quatro metros).

Pégina 1 de 2
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—— Gabinete da Presidéncia

Art. 2°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

Gabinete do Presidente, 28 de marco de 2023.

ST i Pt

Presidente
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