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MENSAGEM N° 43/2026

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Tenho a honra de encaminhar a apreciacdo dessa Egrégia Camara Municipal
o incluso Projeto de Lei que dispde sobre a obrigatoriedade de avaliacdo prévia
para fins de desapropriacdo e locagdes, fixa valores e teto mensal de jetons em
UFISA - Unidade Fiscal do Municipio de Araruama, e da outras providéncias, no
ambito do Municipio de Araruama.

A presente proposicdo tem por finalidade conferir maior seguranca,
padronizagéo, transparéncia e rigor técnico aos procedimentos administrativos que
envolvam a avaliacdo de iméveis pelo Municipio, especialmente nos processos de
desapropriacéo e na celebragéo ou renovacdo de contratos de locacao.

A criagdo da Comissao Municipal de Avaliacdo Imobiliaria de Araruama —
CMAI permitira concentrar em 6rgio técnico especifico a realizacao das avaliacoes
imobiliarias de interesse da Administracdo, estabelecendo requisitos objetivos para
a composicao de seus membros, dentre os quais a formacdo em Engenharia ou
Arquitetura e Urbanismo, o respectivo registro profissional e a certificacdo em
avaliacdo imobilidria voltada a pericia judicial.

A medida também estabelece a obrigatoriedade de elaboracédo de laudo
técnico prévio nas hipéteses previstas no Projeto de Lei, bem como determina a
observancia das normas técnicas aplicaveis, especialmente aquelas editadas pela
Associacio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, conferindo maior uniformidade
e confiabilidade aos valores apurados.

Outro aspecto relevante da proposicdo consiste na definicdo de critérios
objetivos para a percepgdo de jetons pelos integrantes da Comissdo, vinculando
seu pagamento a efetiva realizacdo das atividades previstas na Lei, estabelecendo
valores em UFISA de acordo com a natureza e a complexidade dos trabalhos e
fixando teto mensal de 20 (vinte) UFISA por membro, de modo a assegurar
previsibilidade e controle da despesa publica.

A proposta prevé, ainda, que os laudos tenham validade maxima de 12 (doze)
meses, apds o que devera ser realizada nova avaliacdo, garantindo que os atos
administrativos que dependam da avaliacio imobiliaria sejam fundamentados em
valores atualizados e compativeis com a realidade do mercado.

Trata-se, portanto, de iniciativa voltada ao aperfeicoamento dos mecanismos
de controle e planejamento da Administracdo Publica Municipal, contribuindo para
que as decisdes relacionadas a aquisicédo, utilizacéo, desapropriacgéo e locacio de
imoveis sejam tomadas com respaldo técnico e critérios previamente estabelecidos.
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Ademais, diante da relevancia da matéria para a Administracdo Municipal e
para o adequado emprego dos recursos publicos, solicito a Vossa Exceléncia e aos
Nobres Vereadores que a presente Mensagem seja recebida e apreciada em regime
de urgéncia, nos termos da legislacéo aplicavel, considerando a necessidade de
conferir celeridade a sua analise e deliberacdo, de modo a possibilitar a adocao das
providéncias necessarias a efetiva implementacao das medidas ora propostas.

Assim, submeto o presente Projeto de Lei a apreciacdo dessa Casa
Legislativa, contando com a sua aprovacéo pelos nobres Vereadores.

Renovo a Vossa Exceléncia e aos demais integrantes dessa Egrégia Camara
Municipal os protestos de elevada estima e distinta consideracao.

AtenCiO Saﬂ]ente 3 Documento assinado digitalmente
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Daniela C. A. Soares
Prefeita

Excelentissimo Senhor

Vereador JOSE MAGNO MARTINS
Md. Presidente

Camara Municipal de Araruama
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o Y _ Institui a Comissdo Municipal de Avaliacdo Imobiligria de
Camara Municipal de Araruama 4 4

Araruama, dispde sobre a obrigatoriedade de avaliagio
B'Gtofifilﬁ sob 6 n® ,Lﬂ;g prévia para fins de desapropriagio e locacdes, fixa valores e
Lav_ronm_élﬂfi. ’fm teto mensal de jetons em UFISA - Unidade Fiscal do
A:f” Ld + ;}qﬁ’ 7h Municipio de Araruama, e d4 outras providéncigs; o

dmbito do Municipio de Araruama.

CAPITULO I
DA COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO IMOBILIARIA DE ARARUAMA

Art. 1° — Fica instituida a Comissiio Municipal de Avaliacdo Imobilidria de Araruama,
no dmbito da Administragdo Publica Municipal de Araruama, com a finalidade de elaborar
laudos técnicos de avaliagdo de iméveis.

Art. 2° — E obrigatéria a realizagdo de avaliagdo imobilidria prévia pela Comissdo
Municipal de Avaliag8io Imobilidria nos seguintes casos:

I - processos de desapropriagio;
IT — celebragdio de novos contratos de locagio de iméveis pelo Municipio;
[T — renovagéo de contratos de locacdo de iméveis utilizados pelo Municipio.

Paragrafo {inico. A auséncia de laudo de avaliagdo elaborado pela Comissio impede a
formalizagio dos atos referidos neste artigo, salvo justificativa técnica devidamente
fundamentada e autorizada pela autoridade competente.

Art. 3° — A Comissdo serd composta por 04 (quatro) servidores publicos municipais
efetivos, dentre os quais Ol (um) serd designado Presidente, que também atuard como
avaliador, nomeados através de Portaria do Chefe do Executivo e vinculados
administrativamente a Secretaria Municipal de Administragfio, por um periodo de 2 (dois) anos.

Paragrafo anico. Para nomeagdo dos membros para compor a Comissio Municipal de
Avaliagdo Imobiliaria (CMAT), devem ser observados os seguintes requisitos obrigatorios:

I — ser servidor efetivo ou ocupante de cargo em comissdo da Prefeitura Municipal de
Araruama, assegurada, em qualquer hipbtese, a maioria de servidores efetivos entre os
membros da Comisséo, inclusive quanto & Presidéncia:

Il — possuir formagdo de nivel superior em Engenharia ou Arquitetura e Urbanismo;

[T — possuir registro profissional ativo junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia ¢
Agronomia ou ao CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo:

IV — Possuir certificagdo de conclusfio de curso de Avaliagio Imobiliaria voltado a pericia
Judicial, compativel com as atribuigdes técnicas desempenhadas pela comissio, exigéncia
aplicavel indistintamente a servidores efetivos e comissionados.

<4 Municlpal derAra...

CAPITULO 11 Agsavado em 1° Discursiio e

. Votaedo inica

DAS COMPETENCIAS K
Em a?a’?ﬁ?)‘% 12020

Art. 4° - Compete & Comisséio Municipal de Avaliacio Imobiliaria de“Araruama:
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[ - realizar vistorias técnicas em imdveis;

I - elaborar laudos técnicos de avaliacdo imobiligria:

IIT - adotar metodologias compativeis com as normas técnicas aplicaveis;
IV — realizar reunides técnicas para deliberacdo de matérias comuns:

V — prestar esclarecimentos técnicos quando formalmente solicitada.

VI — observar, na elaboragdo dos laudos de avaliacio imobilidria, as normas técnicas da ABNT,
especialmente a NBR 14653 e demais normas correlatas.

Paragrafo tnico. Cada membro da Comissdo serd individualmente responsavel pelos

laudos de avaliagdo que elaborar, inclusive quanto & metodologia adotada e aos valores
apurados.

Art. 5° — Compete ao Presidente da Comissio:

[ — distribuir os processos de avaliagdo entre os membros avaliadores, inclusive a si proprio;

IT — convocar e presidir as reunides técnicas;

I — encaminhar os laudos de avaliagio concluidos aos setores demandantes:

IV — informar formalmente ao setor competente de Administragio ou Recursos Humanos a
relagio de laudos concluidos, reunides realizadas e os valores de jetons devidos a cada membro
da Comisséo;

V — praticar os atos administrativos necessérios ao funcionamento da Comissio.

CAPITULO 1M
DOS JETONS

Art. 6° - Os membros da Comissdo exercerdo suas atividades sem prejuizo das
atribuicdes de seus cargos efetivos, fazendo jus a percep¢io de jetons, de natureza
indenizatéria, eventual e ndo incorporével, exclusivamente nas hipdteses previstas nesta norma.

Art. 7° - O pagamento de jetons sera devido nas seguintes situacdes:

I —elaboragdo de laudo técnico de avaliag@o imobilidria, devidamente concluido;
I — participagfio em reunido técnica da Comisséo, regularmente convocada e registrada em ata,
limitadas a 3 (trés) reunides por més.

Art. 8° — O pagamento dos jetons devidos aos membros da Comissdo Municipal de
Avaliag@io Imobilidria — CMALI sera efetuado de acordo com a natureza e a complexidade das
atividades desempenhadas, observando-se os valores fixados na tabela abaixo, expressos em
UFISA — Unidade Fiscal do Municipio de Araruama.

Tipo de Atividade Valor
(UFISA)
Reunido Técnica 02 UFISA
Laudo de Avaliagfo de Terreno até 1.000 m? 05 UFISA
Laudo de Avaliacio de Terreno acima de 1.000 m? 07 UFISA
Laudo de Avaliagao de Imével com édrea construida de até 300 m? 06 UFISA
Laudo de Avaliacio de Imével com drea construida de 300 m? até 1.000 08 UFISA
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Laudo de Avaliagfio de Imével com drea construida acima de 1.000 m? 10 UFISA

Art. 9°— O valor total dos jetons percebidos por cada membro da Comissdo, no periodo
de um més, fica limitado ao teto maximo de 20 (vinte) UFISA, independentemente da
quantidade de laudos ou reunides realizadas.

Art. 10° - O Presidente da Comissdo fard jus ao recebimento de jetons nas mesmas
condi¢bes dos demais membros, quando atuar como avaliador ou participar de reunides
técnicas, vedado qualquer jeton especifico ou adicional pelo exercicio da presidéncia.

CAPITULO IV
DA VIGENCIA DAS AVALIACOES

Art. 11 — Os laudos de avaliagdo imobilidria elaborados pela Comissdo Municipal de
Avaliagio Imobiliaria — CMALI terfio validade méaxima de 12 (doze) meses, contados da data de
sua emissdo, aplicando-se tal prazo a todas as modalidades de avaliagdo, inclusive para fins de:

I — desapropriacdo;
IT — celebragdo de novos contratos de locagfo;
III - renovagdo de contratos de locagio.

Paragrafo tnico. Decotrido o prazo previsto no caput, é obrigatéria a realizacio de nova
avaliagfo imobilidria, como condi¢do para a pratica ou continuidade dos atos administrativos
que dependam do respectivo laudo.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 12 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, produzindo efeitos
administrativos a partir da designagéo dos membros da Comissdo por ato do Poder Executivo.

Gabinete da Prefeita, em 16 de setembro de 2026
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Daniela C. A. Soares
Prefeita
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(A) ORCADO 2026
(B) ARRECADACAO ATE 31/07/2026

(C) PREVISAO DE ARRECADACAQ PARA 2026

{D = C-A) ESTIMATIVA DE AUMENTO ORCAMENTARIO PARA 2026

DE DESAPRORIACOES E QUTROS. { ESTIMATIVA ANUAL)
(F)

(G) QUTROS PROJETOS EM ANDAMENTO COM IMPACTO REALIZADO
(H)
{1 = D-E-F-G-H] SOBRA ORCAMENTARIA PARA USO COM QOUTRAS DESPESAS

RECEITA PROJETADA PARA 2028 COM3,530% DEATCRESCMO BEACORDO COMO PPA

RECEITA PROJETADA PARA 2029 COM3.50% DEACRESCR BE ACORDO COMO PPA
, R _ | IMPACTG FINANCEIRO

(A) ARRECADACAD ATE 31/07/2026

(B) PREVISAO DE ARRECADACAO PARA 2026

(C) SALDO FINANCEIRO DISPONIVEL EM 31/12/2025 (BALANCO PATRIMONIAL DE 2025)
(D =B+C) ESTIMATIVA DE RECURSO FINANCEIRO PARA 2026

DE DESAPRORIACOES E OUTROS. { ESTIMATIVA ANUAL)
{F) OUTROS PROJETCS EM ANDAMENTO COM IMPACTO REALIZADO

(G) DESPESAS ESTIMADAS INICIALMENTE
(H)

(I = D-E-F-G-H) SOBRA GRECAMENTARIA PARA USO CON OUTRAS DESPESAS

continuos., que deverdio ser analisados evitando assim o individamento.

convergindo-a-me ta-do-be/

(E) CRIACAO DE COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO IMOBILIARIA DE ARARUAMA, PARA FINS

RECEITA PROJETADA PARA 2027 COM3,79% DEACRESCIMO DEACORDCO COM O PPA

{E) CRIACAO BE COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAC IMOBILIARIA DE ARARUAMA, PARA FINS

ARARUAMA 31

RS 312.297.206,61
RS 305.457.008,77
RS 535.626.026,65
RS 223.328.820,04

RS 163.776,00

RS 11.786.836,61

RS 211.378.207,43

555.926.253.06

h

75.383.671.92

'h

95822 100,43

" RS 305.457.098,77

RS 535.626.026,65
RS 27.129.258,74
R$ 562.755.285,39

RS 163.776,00

RS 11.786.836,61
RS 312.297.206,61

RS 238.507.466,17

OBS: Lembrando sempre, gue estes caleulos s3o baseados em estimativas de receitas efetivamente arrecadas por determinado periodo,
projetando para um pericdo de [2 meses, consequentemente qualquer variagio os cilculos mudam, lembrando que existem gastos

FONTE DE PESQUISA: https:/investidorinstitucional.com.brfinstitucional-Z/macroe conomia/focus-mostra-recuo-na-inflacao-de-227-

DE AGOSTO DIF 2026
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Supsrin Ienejeale de Planejamento
Secretana Mumcp3! de Fazenda e Planeamento
Watricula 3351-0




CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA

COMPROVANTE DE DESPACHO

ORIGEM
Local (Setor): SECRETARIA E PROTOCOLO
Lote N°: 34364
Responsavel: THAYNARA ANTUNES DA SILVA SILVEIRA
Data e Hora: 17/09/2026 11:50:46
Despacho: INSTITUI A COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO IMOBILIARIA DE ARARUAMA, DISPOE SOBRE A

OBRIGATORIEDADE DE AVALIAGAO PREVIA PARA FINS DE DESAPROPRIAGAO E LOCAGOES, FIXA VALORES
E TETO MENSAL DE JETONS EM UFISA - UNIDADE FISCAL DO MUNICIPIO DE ARARUAMA.

CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA, 17 de setembro de 2026 %mfnﬁ % m JUa

SECRETARIA E PROTOCOLO
PROTOCOLO (5)
Processo, MEMORANDO N° - 3486/2026 - Externo INSTITUI A COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO IMOBILIARIA DE
Assunto: 001 - GERAIS ARARUAMA, DISPOE SOBRE A OBRIGATORIEDADE DE AVALIAGAO
SubAssunto: 013 - SOLICITAGAO PREVIA PARA FINS DE DESAPROPRIACAO E LOCACOES, FIXA
CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA VALORES E TETO MENSAL DE JETONS EM UFISA - UNIDADE FISCAL

DO MUNICIPIO DE ARARUAMA.

RECEBIMENTO

Local (Setor): COMISSOES

Responsavel:

CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA , [ __ |

COMISSQOES



CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA

COMPROVANTE DE DESPACHO

ORIGEM

Local (Setor): COMISSOES

Lote N°: 34371
Responsavel: PATRICIA RODRIGUES DA CONCEIGAO
Data e Hora: 18/09/2026 10:41:36

Despacho: encaminho para as devidas providencias

CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA, 18 de setembro de 2026

COMISSOES
PROTOCOLO (3)
Processo, MEMORANDO N° - 3486/2026 - Externo INSTITUI A COMISSAOQ MUNICIPAL DE AVALIAGAO IMOBILIARIA DE
Assunto: 001 - GERAIS ARARUAMA, DISPOE SOBRE A OBRIGATORIEDADE DE AVALIAGAO
SubAssunto: 013 - SOLICITACAO PREVIA PARA FINS DE DESAPROPRIAGAQ E LOCAGOES, FIXA
CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA VALORES E TETO MENSAL DE JETONS EM UFISA - UNIDADE FISCAL

DO MUNICIPIO DE ARARUAMA.

RECEBIMENTO

Local {Setor): ASSESSORIA JURIDICA

Responsavel:

CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA , [/ |/

ASSESSORIA JURIDICA



Estado do Rio de Janeiro

Municipio de Araruama
Poder Legislativo

PARECER JURIDICO - PGCMA/PVC/121/2026

PROJETO DE LEI MUNICIPAL. "INSTITUI A
COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO
IMOBILIARIA DE ARARUAMA, DISPOE
SOBRE A  OBRIGATORIEDADE DE
AVALIACAO PREVIA PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO E LOCAGCOES, FIXA
VALORES E TETO MENSAL DE JETONS EM
UFISA - UNIDADE FISCAL DO MUNICIPIO
DE ARARUAMA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS, NO AMBITO DO
MUNICIPIO DE ARARUAMA". LEGALIDADE
E CONSTITUCIONALIDADE DA
PROPOSICAO.

Exmo. Sr. Presidente das Comissées Permanentes,

Trata-se de solicitacdo de Parecer técnico-juridico da parte do
Exmo. Sr. Presidente das Comissdes Permanentes acerca do Projeto de Lei
Municipal (PL) n° 51/2026 cuja ementa diz: "INSTITUI A COMISSAO
MUNICIPAL DE AVALIACAO IMOBILIARIA DE ARARUAMA, DISPOE SOBRE A
OBRIGATORIEDADE DE AVALIACAO PREVIA PARA FINS DESAPROPRIACAO
E LOCACOES, FIXA VALORES E TETO MENSAL DE JETONS EM UFISA -
UNIDADE FISCAL DO MUNICIPIO DE ARARUAMA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS, NO AMBITO DO MUNICIPIO DE ARARUAMA.. E o relatério.

Passo ao Parecer.

Av. John Kennedy, 120 - Centro - Araruama - RJ - CEP:28979-087 - (22) 2665-9100 - www.cmararuama.com .br



Estado do Rio de Janeiro
Municipio de Araruama
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L Poder Legislativo

ARARUAMA

O projeto em tela respeita a iniciativa legislativa, visto que foi

proposto pela Exma. Sra. Prefeita, nos moldes do disposto no art.: 49 da

Lei Orgdnica Municipal.

exclusiva da egrégia Mesa desta Casa de Leis, consoante o que se

depreende da leitura do Art.: 52 da Lei Organica Municipal.

A proposicdo vem acompanhada do Relatério de Impacto
Orcamentdrio-financeiro satisfazendo a exigéncia do Art.: 16 da Lei
Complementar Federal 101/2000 (LRF).

Desta forma, até o momento, o projeto & legal no seu aspecto

formal.

Na sua acepgdo material, observamos que a proposicdo trata de

intferesse local, estando em harmonia com o Art.: 30, | da CRFB, verbis:

Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;

Desta forma, temos que a proposic@o é constitucional e legal, @/

tanto no aspecto material quanto no formall.

Av. John Kennedy, 120 - Centro - Araruama - RJ - CEP:28979-087 - (22} 2665-9100 - www.cmararuama.com .br



Estado do Rio de Janeiro

Municipio de Araruama
Poder Legislativo

ARARAME

Pelo exposto, esta Procuradoria OPINA pela constitucionalidade e
legalidade do PL 51/2026, opinando, ainda, pelo prosseguimento no seu

regular frGmite.

E o Parecer, salvo melhor juizo de V. Exa.

Araruama, 17 de setembro de 2026.

(it

Pablo Vargas Castellar
Procurador Geral
OAB/RI 245.597
Mat.: 1429-0

Av. John Kennedy, 120 - Centro - Araruama - RJ - CEP:28979-087 - (22) 2665-9100 - www.cmararuama.com .br



CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA

COMPROVANTE DE DESPACHO

ORIGEM
Local (Setor): ASSESSORIA JURIDICA
Lote N°: 34444
Responsavel: Pablo Vargas castellar
Data e Hora: 18/08/2026 10:45:12

Despacho: Segue o parecer juridico n® 121/2026 com o controle da legalidade do PL n°® 51/2026.

CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA, 18 de setembro de 2025 E m/

ASSESSORIA JURIDIFA

PROTOCOLO (3)

Processo, MEMORANDO N° - 3486/2026 - Externo INSTITUI A COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAQ IMOBILIARIA DE
Assunto: 001 - GERAIS ARARUAMA, DISPOE SOBRE A OBRIGATORIEDADE DE AVALIACAO
SubAssunto: 013 - SOLICITACAO PREVIA PARA FINS DE DESAPROPRIACAO E LOCACOES, FIXA
CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA VALORES E TETO MENSAL DE JETONS EM UFISA - UNIDADE FISCAL

DO MUNICIPIO DE ARARUAMA.

‘RECEBIMENTO

Local (Setor): COMISSOES

Responsavel:

CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA , _ [ [/

COMISSOES



Estado do Rio de Janeiro
Municipio de Araruama

Poder Legislative smara MUNICIPAL DE ARARUAMA

COMPROVANTE DE DESPACHO

ORIGEM

Local (Setor): COMISSOES

Lote N°: 34445
Responsavel: PATRICIA RODRIGUES DA CONC EICAO
Data e Hora: 21/09/2026 14:59:43
Despacho: ENCAMINHO PARA AS DEVIDAS PROVIDENCIAS
CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA, 21 de setembro de 2026 "
COMISSOES

PROTOCOLO (S)
Processo, MEMORANDQ N° - 3486/2026 - Externo INSTITUI A COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO IMOBILIARIA DE
Assunto; 001 - GERAIS ARARUAMA, DISPOE SOBRE A OBRIGATORIEDADE DE AVALIACAO
SubAssunto: 013 - SOLICITACAQ PREVIA PARA FINS DE DESAPROPRIAGAO E LOCAGOES, FIXA
CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA VALORES E TETO MENSAL DE JETONS EM UFISA - UNIDADE FISCAL

DO MUNICIPIO DE ARARUAMA.

RECEBIMENTO

Local (Setor): SECRETARIA E PROTOCOLO

Responsavel:

CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA, _ / __/

SECRETARIA E PROTOCOLO
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Requerimento de Urgéncia Especial.

{amara Municipal de Araruama
Pratacolo sob 6 #°_ 33 e
: Livro n® Fis. n®
Presidente, Em ool 0 G 1,906
Ass.: A

COM FULCRO NO QUE DISPOE O ART.131 DO REGIMENTO INTERNO
DA CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA, REQUEREMOS ADOGCAO DE REGIME DE
URGENCIA ESPECIAL A TRAMITACAO DO PROJETO DE LEl 51 DE 16 DE
SETEMBRO DE 2026, DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO, QUE INSTITUI A
COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO IMOBILIARIA DE ARARUAMA, DISPOE
SOBRE A OBRIGATORIEDADE DE AVALIACAO PREVIA PARA FINS DE
DESAPROPRIAGCAQ E LOCACOES, FIXA VALORES E TETO MENSAL DE JETONS E
UFISA — UNIDADE FISCAL DO MUNICIPIO DE ARARUAMA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS. SENDO O MESMO INCLUIDO NA ORDEM DO DIA DA PRESENTE
SESSAO COM DISCUSSAQ E VOTACAQO UNICA.

SALAS DAS COMISSOES, o2+, DE SETEMBRO DE 2026.

VEREADORA

PL51/2026 — PODER EXECUTIVO
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COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E REDACAO, COMISSAO DE
ORCAMENTO E FINANGAS, COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS

PUBLICOS DA CAMARA MUNICIPAL DE ARARUAMA, . v irinal de Araruama
;;tuacf.fs sun o B __H%..?m‘@ag-w—w
Livro n® - W‘-

. : ; 07 1.

AS COMISSOES ACIMA REUNIRAM-SE PARA APRECIAREM O
PROJETO DE LEI 51 DE 16 DE SETEMBRO DE 2026, DE AUTORIA DO PODER
EXECUTIVO, QUE INSTITUI A COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO IMOBILIARIA

OUTRAS PROVIDENCIAS.

Analisando a matéria em apreco, entenderam as comissées a
grandiosa iniciativa do chefe do Poder Executivo que visa aperfeicoamento de
mecanismo de governanga, controle de seguranca juridica dos atos
administrativos relacionado a aquisicdo, desapropriagéo, locagéo e renovacio de
locacéo de imoveis utilizados pela administragdo Publica Municipal.

A criacdo da Comiss&o Municipal de avaliagdo Imobiliaria, permitira
que as avaliagbes sejam realizadas por profissionais habilitados detentores de
formacéo técnica especifica e capacitacdo em avalicdo imobiliaria observando-se
as normas da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, especialmente
a NBR 14.653.

Quanto ao mérito da matéria, as comissdes acima mencionadas, no
ambito de suas competéncias, entenderam que a propositura é meritéria e deve
prosperar. Assim sendo, ndo havendo obices, manifestaram-se favoravelmente a
aprovacéo do citado projeto de lei, devendo, pois, passar pelo crivo e decisdo do

soberano plenario.

Sala das Comissoes, o4 de 57 hnode 2026,

PL51/2026 — PODER EXECUTIVO
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poo: 6 e, (FAaMDD.
Com. Const. Just. Redacgao Com. de Orcamento e Finangas
w Walmir de Oliveira Belchior
O
o e £y
Thiago Moura Salim Jodo Carlos de Deus 7/ -

Nelson Luiz S. Barbosa Julio Cesar dos S. Coutinho

COMISSAO DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICO

D?@@S’Fernawjes da Silva

-

Julio Cés 0s Santos Coutinho

Aridio Martins Vieira Filho
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AUTOGRAFO DO PROJETO DE LEI N°51, DE 22 DE SETEMBRO DE 2026.

EMENTA: INSTITUI A COMISSAO MUNICIPAL DE
AVALIACAO IMOBILIARIA DE ARARUAMA,
DISPOE SOBRE A OBRIGATORIEDADE DE
AVALIACAO PREVIA PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO E LOCAGOES, FIXA VALORES
E TETO MENSAL DE JETONS EM UFISA - UNIDADE
FISCAL, DO MUNICIiPIO DE ARARUAMA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS, NO AMBITO DO
MUNICIPIO DE ARARUAMA.

(Projeto de Lei n° 51, de autoria do Poder Executivo).

A Camara Municipal de Araruama aprova e a Exma. Senhora Prefeita sanciona a seguinte
Lei:

CAPITULO 1
DA COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO IMOBILIARIA DE ARARUAMA

Art. 1°. Fica instituida a Comissio Municipal de Avaliagdo Imobilidria de Araruama, no
ambito da Administragio Publica Municipal de Araruama, com a finalidade de elaborar laudos
técnicos de avaliagdo de imoveis.

Art. 2°.  obrigatéria a realizagio de avaliagdo imobiliaria prévia pela Comisséo
Municipal de Avaliagdo Imobiliaria nos seguintes casos:

I — processos de desapropriagdo;
II — celebracdio de novos contratos de locagdo de imoveis pelo Municipio;
I1I — renovagdo de contratos de locagdo de iméveis utilizados pelo Municipio.

Paragrafo Unico. A auséncia de laudo de avaliagdo elaborado pela Comiss&o impede a
formalizacio dos atos referidos neste artigo, salvo justificativa técnica devidamente
fundamentada e autorizada pela autoridade competente.

Art. 3°. A Comissio serd composta por 04 (quatro) servidores publicos municipais
efetivos, dentre os quais 01 (um) serd designado Presidente, que também atuara como avaliador,
nomeados através de Portaria do Chefe do Executivo e vinculados administrativamente a
Secretaria Municipal de Administragéo, por um periodo de 2 (dois) anos.

Paragrafo Unico. Para nomeagio dos membros para compor a Comissdo Municipal de
Avaliago Imobiliaria (CMAL), devem ser observados os seguintes requisitos obrigatérios:

I — ser servidor efetivo ou ocupante de cargo em comissdo da Prefeitura Municipal de Araruama,
assegurada, em qualquer hipétese, a maioria de servidores efetivos entre os membros da
Comissio, inclusive quanto a Presidéncia;
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II — possuir formagéo de nivel superior em Engenharia ou Arquitetura e Urbanismo;

III — possuir registro profissional ativo junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia ou ao CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

IV — Possuir certificagio de conclusdo de curso de Avaliago Imobilidria voltado a pericia
judicial, compativel com as atribui¢cdes técnicas desempenhadas pela comissdo, exigéncia
aplicavel indistintamente a servidores efetivos e comissionados.

CAPITULO IT
DAS COMPETENCIAS

Art. 4°. Compete a Comissfio Municipal de Avaliagdo Imobiliaria de Araruama:

I — realizar vistorias técnicas em imaoveis;

II — elaborar laudos técnicos de avaliagéo imobiliaria;

III — adotar metodologias compativeis com as normas técnicas aplicaveis;

IV — realizar reunides técnicas para deliberacfo de matérias comuns;

V — prestar esclarecimentos técnicos quando formalmente solicitada.

VI - observar, na elaboragéo dos laudos de avaliagdo imobiliaria, as normas técnicas da ABNT,
especialmente a NBR 14653 e demais normas correlatas.

Pardgrafo Unico. Cada membro da Comissdo serd individualmente responsavel pelos
laudos de avaliagfo que elaborar, inclusive quanto 4 metodologia adotada e aos valores apurados.

Art. 5°. Compete ao Presidente da Comissdo:

I — distribuir os processos de avaliacdo entre os membros avaliadores, inclusive a si proprio;

IT — convocar e presidir as reunides técnicas;

ITT — encaminhar os laudos de avalia¢fo concluidos aos setores demandantes;

IV — informar formalmente ao setor competente de Administragdo ou Recursos Humanos a
relagdo de laudos concluidos, reunides realizadas e os valores de jetons devidos a cada membro
da Comisséo;

V — praticar os atos administrativos necessarios ao funcionamento da Comissao.

CAPITULO III
DOS JETONS

Art. 6°. Os membros da Comisséo exercerfio suas atividades sem prejuizo das atribui¢des
de seus cargos efetivos, fazendo jus a percepcéo de jetons, de natureza indenizatoria, eventual e
ndo incorporéavel, exclusivamente nas hipoteses previstas nesta norma.
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Art. 7°. O pagamento de jetons sera devido nas seguintes situagdes:

1 — elaboragéo de laudo técnico de avaliagdo imobiliaria, devidamente concluido;

II - participagéo em reunifio técnica da Comisso, regularmente convocada e registrada em at
limitadas a 3 (trés) reunides por més.

Art. 8°. O pagamento dos jetons devidos aos membros da Comissdo Municipal de
Avaliagio Imobilidria — CMAI serd efetuado de acordo com a natureza e a complexidade das
atividades desempenhadas, observando-se os valores fixados na tabela abaixo, expressos em
UFISA — Unidade Fiscal do Municipio de Araruama.

Tipo de Atividade Valor (UFISA)
Reunido Técnica 02 UFISA
Laudo de Avaliagdo de Terreno até 1.000 m? 05 UFISA
Laudo de Avaliagdo de Terreno acima de 1.000 m? 07 UFISA
Laudo de Avaliagdo de Im6vel com area construida de até 300 m? 06 UFISA
Laudo de Avaliacdio de Imével com area construida de 300 m? até 1.000 m? 08 UFISA
Laudo de Avaliagio de Imével com area construida acima de 1.000 m? 10 UFISA

Art. 9°. O valor total dos jetons percebidos por cada membro da Comissio, no periodo
de um més, fica limitado ao teto méximo de 20 (vinte) UFISA, independentemente da quantidade
de laudos ou reunides realizadas.

Art, 10. O Presidente da Comissdo fard jus ao recebimento de jetons nas mesmas
condigdes dos demais membros, quando atuar como avaliador ou participar de reunides técnicas,
vedado qualquer jeton especifico ou adicional pelo exercicio da presidéncia.

CAPITULO IV
DA VIGENCIA DAS AVALIACOES

Art. 11. Os laudos de avaliacdio imobilidria elaborados pela Comissio Municipal de
Avaliacdo Imobilidria — CMALI terdo validade maxima de 12 (doze) meses, contados da data de
sua emisséo, aplicando-se tal prazo a todas as modalidades de avaliagfo, inclusive para fins de:

I — desapropriagéo;
IT — celebragédo de novos contratos de locagio;
III — renovago de contratos de locagdo.

Parigrafo Unico. Decorrido o prazo previsto no caput, € obrigatdria a realizagfo de nova
avaliagdo imobilidria, como condigéo para a pratica ou continuidade dos atos administrativos que
dependam do respectivo laudo.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS
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Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, produzindo efeitos
administrativos a partir da designagfo dos membros da Comisséo por ato do Poder Executivo.

Gabinete do Presidente, 22 de setembro de 2026

0sé M@ %s

Presidente
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